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1. Zakladni udaje o emitentovi

Obchodni firma:

Sidlo:

Datum zapisu:
Identifikaéni €islo:
Danové identifikaéni €islo:
Spisova znacka:

Pravni forma:

Zakladni kapital:

Pravni fad, podle kterého byla
akciova spole¢nost zalozena:

Pravni piedpis, podle kterého
byla akciova spoleénost

(dale jen spole¢nost) zalozena:

LAZNE LIBVERDA, a.s.

C.p. 82, 463 62 Lazné Libverda

1. kvétna 1992

445 69 505

CZ44569505

B 208 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
akciova spolec¢nost

6 385 300,- K&

pravni fad Ceské republiky

spoleénost byla zaloZzena dne 1. kvétna 1992 pod

obchodnim jménem LAZNE LIBVERDA, a.s. v souladu
s ustanovenim § 172 Obchodniho zakoniku.

Jedinym zakladatelem spole¢nosti byl Fond narodniho
majetku Ceské republiky se sidlem v Praze 1, Gorkého
nam. 32, na ktery presel majetek statniho podniku ve
smyslu §11, odst. 3 zak. €.92/1991 Sb. o podminkach
pifevodu majetku statu na jiné osoby.

Piedmét podnikani:

Poskytovani komplexni, pfispévkové a ambulantni lazeriské péce

Poskytovani odbornych ambulantnich zdravotnickych sluzeb

Sprava a vyuziti pfirodnich lé€ivych zdrojd, véetné jejich ochrany

Smeénarenska Cinnost

Provozovani solarii

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
Hostinska ¢innost

Silniéni motorova doprava

- osobni provozovana vozidly uréenymi pro prepravu vice nez 9 osob véetné fidice,
- osobni provozovana vozidly uréenymi pro prepravu nejvyse 9 osob véetné fidiCe
Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Masérské, rekondicni a regeneraéni sluzby

Pekafstvi a cukrarstvi

11  Udaje o cennych papirech
Druh: kmenova akcie
Forma: CP na jméno
Podoba: listinna akcie
Pocet kusU: 63 853 ks

Jmenovita hodnota 1 akcie: 100 K&
Celkova hodnota emise: 6 385 300 K¢&
Splaceno: 100 %
Zpusob prevodu: bez omezeni
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Spoleénost — udetni jednotka — nema organizaéni slozku podniku v zahranigi.

Obchodni korporace se podfridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

1.2 Udaje o hlavnich akcionafich

Spoleénost byla k 31. 12. 2025 v drzeni téchto hlavnich akcionaili podilejicich se vice jak
5 % na zakladnim kapitalu a na hlasovacich pravech spojenych s akciemi spole€nosti:

31.12.2024 31.12.2025

Osoba (pravnicka) |Sidlo PodilvKE | % | PodilvKe | %

LE CYGNE SPORTIF [ZaviSova 66/13,
GROUPE as. Praha 4 - Vinohrady, | 6 262 100,- | 98,07 | 6 385 300,- | 100,00

I0: 61860042 PSC 140 00

Spole¢nost LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s. se stala dne 21. 1. 2025 jedinym, tj. 100%
akcionafem spoleénosti LAZNE LIBVERDA, a.s., a to na zakladé rozhodnuti hlavnim
akcionafem svolané mimofadné valné hromady dne 17. 12. 2024, kde doSlo ke schvaleni
nuceného pifechodu ucastnickych cennych papirt na hlavniho akcionare.

1.3 Popis struktury konsolidaéniho celku

Spoleénost LAZNE LIBVERDA, a.s. je k 31.12.2025 soudasti konsolidaéniho celku, kde
konsolidujici u¢etni jednotkou je hlavni akcionar - spole¢nost LE CYGNE SPORTIF GROUPE,
a.s.:

Druh subjektu Nazev subjektu Obchodni podil %

LE CYGNE SPORTIF GROUPE as.
Praha 4 - Vinohrady, ZaviSova 66/13, PSC: 140 00
ICO: 618 60 042

Konsolidujici
ucetni jednotka

Konsolidované
aéetni jednotky
ovladané

a fizeni

PRIOR CESKA REPUBLIKA s.r.0.
Ceské Budgjovice, Lannova ti. 1461/ 22, 100,00
PSC: 370 01 ICO: 260 93 022

LAZNE LIBVERDA, a.s.

Lazné& Libverda 82, PSC 462 64 100,00
ICO: 445 69 505
Severosklo Kamenicky Senov s.r.o. 100,00

Kamenicky Senov, Stara Hut 129, PSC: 471 14
ICO: 254 11 560
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1.4 Popis struktury holdingu

Spolecnost je také soucéasti holdingu spoleénosti, které tvori propojené osoby ovladané
jednou ovladajici osobou (ve smyslu pfislusnych ustanoveni podle § 82 a nasl. zakona ¢&.
90/2012 Sb. o obchodnich korporacich ve znéni pozdéjSich pravnich predpist:

OVLADANE SPOLECGNOSTI sidlo Ico
Praha 4 - Vinohrady, ZaviSova 66/13,
LE CYGNE SPORTIF GROUPE as. | pon 140 00 61860042
PRIOR CESKA REPUBLIKA s.r.0. Lannova . 1461/22, 26093022

Ceskeé Budéjovice 6, 370 01

LAZNE LIBVERDA, a.s. €.p. 82, 463 62 Lazné Libverda 44569505

Stara hut' 129,

471 14 Kamenicky Senov 25411560

Severosklo Kamenicky Senov s.r.o.

CONSUMER EXPORT-IMPORT

TRADING a.s. Praha 4, Zavi$ova 66/13, PSC 140 00 25655078

Podrobnéji — viz Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2025,
ktera je soucéasti této Vyroéni zpravy.

2. Udaje o ¢éinnosti

Hlavnim predmétem podnikani spole¢nosti je poskytovani komplexni, pfispévkové
a ambulantni lazenské lé¢ebné rehabilitaéni péce. Jsou zfizena odpovidajicich pracovisté
v oborech fyzioterapie véetné individualni fyzioterapie, skupinové pohybové Ié¢by, pohybové
lé¢by pomoci pristrojl, pohybové Iécby v rehabilitaénim bazénu, fyzikalni terapie, vodolécby
a pracovisté pro aplikaci vytézka z pfirodnich 1é¢ivych zdroji vybaveného pro pfipravu
a podavani procedur. Dale je to Ié¢ba v indikagnich oblastech onemocnéni kardiovaskularniho
systému v¢&. ergometrie, 1é¢ba onkologickych nemoci, neurologickych nemoci a nemoci Zlaz
s vnitini sekreci — diabetes mellitus. Doslo k rozSifeni registrace o nové ambulantni formy
poskytované zdravotni péce, konkrétné o obory odb. 001 — véeobecné praktické I€karstvi, 201
- rehabilita¢ni a fyzikalni medicina a 902 — fyzioterapeut. K Ié€eni vyznamnou mérou pfispiva
mineralni pfirodni |&€ivy zdroj.

21 Udaje o trzbach, nakladech a finanéni situaci

V roce 2025 doslo k narUstu trzeb spole¢nosti na celkovou ¢astku 183 570 tis. K&, coz je o
11 875 tis. KC vice oproti roku 2024.

e Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb v poslednich tfech ucetnich obdobich
(bez DPH, v tis. K&):

Trzby v K& r. 2023 r. 2024 r. 2025

Trzby z prodeje vyrobk( (strava, napoje...) 24 164 31837 38 875
Trzby z prodeje sluzeb (ubytovani, 1é&ebné

116 186 133 549 136 194
procedury ...) 6028 6 309 8 501
Trzby za prodej zbozi (restaurace...)
Celkem 146 378 171 695 183 570

Pokracujici trend naristu trzeb i vroce 2025 je vysledkem aktivit vedeni sméfujicich
ke zvySeni obsazenosti lazni, rozsifovani spoluprace s nemocnicemi v ramci Libereckého

5
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a Usteckého kraje, osvétovou ¢innosti, ziskavanim novych firemnich zakazek, zvySenou
aktivaci on-line marketingu, operativnim vyhodnocovanim marketingovych strategii a jejich
cilenych dopad(, rozsifenim poskytovani ambulantni péce, ziskanim kontraktd velké firemni
klientely, rozs§irenim o oblasti rekondi¢nich a preventivnich pobytl statnich organizaci, aktivni
ucasti v ramci vybérovych fizeni vefejnych zakazek apod.

Trzby od klientl pojistoven &inily 53,16 %, od komeréni klientely 32,23 % a od firemni klientely
14,61 %.

Ostatni vynosy v poslednich tfech ucetnich obdobich

(udaje bez DPH, v tis. K&):

r. 2023 r. 2024 r. 2025
Ostatni provozni vynosy 2 407 1125 1884
Vynosové Uroky 3520 3065 2 441
Ostatni finanéni vynosy 82 45 11
Ostatni trzby celkem 6 009 4235 4 336

V roce 2022 vlivem narUstu inflace zapoc¢ala spole¢nost s uro¢enim firemnich depozit, které
vzhledem k vysokym drokovym bankovnim sazbam na terminovanych vkladech pokra¢ovalo
i vroce 2023. Spolu s postupnym snizovanim inflace v letech 2024 a pfedevsim 2025
dochazelo ke snizovani urokovych sazeb, ale vzhledem k narUstajici vysi droéenych

finanénich prostredk ziskala spole¢nost i v roce 2025 na bankovnich terminovanych vkladech
vynos témér 2,5 mil. K¢&.

e Naklady spoleénosti v poslednich trech ucetnich obdobich
(udaje bez DPH, v tis. K&):

r. 2023 r. 2024 r. 2025

Vykonova spotieba 66 986 80 795 86 141
z foho - sluzby 34 025 40 172 41 488
- spotfeba materiélu a energie 30 349 37 991 41411
Osobni naklady 59 328 65 659 71152
Upravy hodnot v provozni oblasti 1779 1528 1968
Ostatni provozni naklady 10 812 9443 10 488
Ostatni finan¢ni naklady 441 518 526
Celkem 142 569 157 943 170 275

Naklady za rok 2025 vzrostly proti roku 2024 o 12,3 mil. KE predevsim vlivem nartstu osobnich
nakladld o 5,5 mil. K&, a to zejm. v disledku navys$eni minimalni mzdy a zvy$eného poctu
zaméstnancll v pribéhu roku 2025 a dale vlivem zvySenych nakladl na spotiebu potravin
a napoju, materialu a energie, a to o témér 3,5 mil. K¢.

2.2 Udaje o priimérném poétu zaméstnancu

r. 2023 r. 2024 r. 2025

Pramérny pocet zaméstnanci 116 119 122

V kontextu rozsifovani poskytovanych sluzeb a navy$ovani trzeb pokraéuje navySovani poctu
kmenovych zaméstnanc(.
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Celkové pfijmy ¢lenti predstavenstva a dozor¢i rady

Naturalni pfijmy ani tantiémy nejsou &lendm organd spoleénosti poskytovany. Clenové
statutarnich organd pfijali penézité pfijmy za vykon v organech spolec¢nosti, a to na zakladé
smluv o vykonu funkce schvalenych valnou hromadou spole¢nosti.

v tis. K& r. 2023 r. 2024 r. 2025
Predstavenstvo 720 720 810
Dozor¢i rada 720 720 810
Odmény statutarnim organdim celkem 1440 1440 1620

Spole¢nost neposkytla élenim predstavenstva a dozoréi rady Gvéry ani pujéky. Spoleénost
neposkytla Zadna ruéeni nebo jiné zajisténi ¢i pinéni témto osobam.

3. Stav majetku a struktura kapitalu

3.1. Stav majetku

V tis. K& r. 2023 r. 2024 r. 2025
Aktiva celkem 98 951 119613 130 511
B. Stala aktiva 6 572 6 561 4 995
z toho:
dlouhodoby hmotny majetek 6 167 5997 4 570
C. Obézna aktiva 91 259 112 249 124 877
z toho:
zasoby 1424 2530 2 961
dlouhodobé pohledavky 1608 1407 1206
kratkodobé pohledavky 9 086 13 180 11 194
penézni prostredky 79 141 95 132 109 516
D. Casové rozlideni 1120 803 639

Spoleénost LAZNE LIBVERDA, a.s. nevlastni 2adné nemovitosti. Vlastnikem arealu
spole¢nosti je matei'ska spolecnost, resp. jediny akcionar spole¢nost LE CYGNE SPORTIF
GROUPE as.

Aktiva spolecnosti vzrostla o 10,9 mil. K& proti r. 2024, a to predev§im v dUsledku narGstu
penéznich prostiedki na Uétech spoleénosti o 14,4 mil. KE. Vzhledem ke spravné nastavené
finan€ni politice poklesly kratkodobé i dlouhodobé pohledavky, a to o témér 2,2 mil. K&.

3.2. Struktura a zdroje kapitalu spoleénosti

V tis. K& r. 2023 r. 2024 r. 2025
Pasiva celkem 98 951 119 613 130 511
A. Vlastni kapital 76 791 91 308 105 177
z toho:
zakladni kapital 6 385 6 385 6 385
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kapitalové fondy 529 529 529
fondy ze zisku " 200 860
vysledek hospodareni minulych let 59 634 69 677 83 394
vysledek hospodareni bézného ué. obdobi 10 243 14 517 14 009
B.+ C. Cizi zdroje 19 883 24 865 20 904
z toho:
rezervy 2559 15661 920
dlouhodobé zavazky - - -
kratkodobé zavazky 17 324 23 304 19 984
D. Casové rozligeni pasiv 2277 3440 4430

V roce 2025 spoleénost vyprodukovala zisk pfed zdanénim ve vys$i 17 631 tis. K¢ a vysledek
hospodareni po zdanéni &inil 14 009 tis. K&, coz je pouze o 508 tis. K& nizsi vysledek nez za
rok 2024. Predevsim vlivem vysokého hospodarského vysledku opét vzrostl vlastni kapital
ato 0 13,9 mil. K&. Ze zisku roku 2024 bylo vlozeno 800 tis. K& do socialniho fondu za ucelem
vyplaceni zaméstnaneckych benefitd. Cizi zdroje klesly o témér 4 mil. K& zejm. vlivem poklesu
kratkodobych zavazku spole€nosti. Vzhledem k pozitivnimu vyvoji finanéni situace je
spoleénost schopna jiz z 80% financovat svou hospodarskou ¢innost z vliastnich zdroja.
Rezerva ve vysi 920 tis. K¢ je na nevy€erpanou dovolenou zaméstnanc{l spoleénosti za rok
2025 a bude &erpana v roce 2026.

3.3. Udaje o investicich (v tis. K&)

=  |nvestice uskutecnéné v letech 2022 az 2024:

Investice 2023 2024 2025
Dlouhodoby hmotny
majetek 5519 2070 743
Dlouhodoby nehmotny
majetek 257 341 55

Rok 2023: nakup pracovnich strojli, zdrav. zafizeni a nabytku a obnova dopravniho
parku.

Rok 2024: nakup Mercedesu Sprinter za 1 473 tis. K&, traktoru AVANT za 280 tis. K¢ a
zdravotnickych pfistroju za 270 tis. KE.

Rok 2025: nakup 2 ks zahradnich traktorl za 444 tis. K¢, revitalizace lazenského jezirka
za cca 200 tis. K¢.

= Financ¢ni investice:

Nebyly uskuteénény.

* Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

nebyly uskuteénény a nejsou planovany. Spole¢nost neprovadéla v roce 2025 zadny
vyzkum nebo vyvoj novych vyrobk( nebo postupl. Tato ¢innost neni predmétem jeji
¢innosti.

3.4. Uvéry a pujéky

Spoleénost jiz nékolik let neerpala Zadné uvéry ani pljcky.
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3.5. Ostatni

V prub&hu roku 2023 byla ve spoleénosti zalozena Odborova organizace Lazné Libverda.
Kolektivni smlouva je uzaviena.

SpoleCnost dodrZovala veskeré obecné platné pravni predpisy upravujici oblast ochrany
zivotniho prostiedi.

4, Udaie o ocekavané hospodarské a financni situaci

Statutarni organ spoleénosti ocekava v roce 2026 stabilni hospodarskou a finanéni situaci,
nebot ekonomika spolecnosti a jeji obchodni politika se vyvijeji spravnym smérem. Pripravuje
se finalizace a nasledné schvaleni nového Statutu lazeriského mista |é¢ebnych lazni Lazné
Libverda, byla vypracovana 5L zprava o stavu klimatu, finalizuje se schvaleni revize
ochrannych pasem pfirodniho lé¢ebného zdroje (PLZ), probéhla stabilizace daliho vrtu PLZ,
pfipravuje se implementace Al nastrojl, jako chatbot a voicebot, a celkové se prohlubuje
vyuZiti chytrého a cileného on-line prodejniho marketingu. Nadale pokraduje Uspés$na
spoluprace s Institutem lazenstvi a balneologie, ktera v sobé& jako postranni benefit nese
mozZnost vysoce pozitivni prezentace Lazni Libverda, a to nejenom v ramci vnitrostatniho
prostfedi, ale i v ramci mezinarodni oborné lazeriské komunity.

5. Vyznamné skute¢nosti, které nastaly po 31. 12. 2025

K datu sepsani pfedmétné Vyroéni zpravy se nevyskytly Zadné vyznamné skuteénosti, které
by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit hospodareni ¢i existenci spoleénosti.

6. Cestné prohlageni a udaje o osobach odpovédnvch za vyro¢ni
zpravu

Cestné prohlaseni:

ProhlaSujeme timto Cestné Ze (daje uvedené ve Vyroéni zpravé spoleénosti
LAZNE LIBVERDA, a. s. za rok 2025 odpovidaji skutednosti a Zze jsme neopomenuli &i
nezkreslili Zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni nasi
spoleénosti.

V Laznich Libverda 8. dubna 2026

’I A
q | |
[ }__h [ -
. |, e
Ing. Irena Spackova Ing. Jan Hamagek
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
LAZNE LIBVERDA, a.s. L_f}Z_PJE LIBVERDA, a. s.
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LAZNE LIBVERDA, a.s.

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI
SPOLECNOSTI LAZNE LIBVERDA, a.s.
A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2025

Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb za rok 2025 ¢inily 183 570 tis. K& a doslo tak k jejich navyseni
oproti pfedchozimu roku témér o 11,9 mil. K& Prevazna ¢&ast trzeb spole€nosti za rok 2025
plyne z poskytovani komplexni a pfispévkové lazenské péce (53,16%) dale od komercni
klientely (32,23%) a v posledni fadé od klientely firemni (14,61%).

Vysledek hospodareni spole€nosti pfed zdanénim za rok 2025 Cinil zisk ve vysi 17 631 tis. K¢
a vysledek hospodareni po zdanéni ¢inil 14 009 tis. K&, coz je pouze o 508 tis. KE nizsi
vysledek nez za rok 2024. Vysledek hospodareni byl ovlivnén nejen vy$e zminénym narustem
trzeb a zauctovanim &astky témér 2,5 mil. KE do vynosU z titulu uroéeni firemnich depozit na
bankovnich terminovanych vkladech, ale i narlstem nakladl, a to predevsim osobnich
nakladl o 5,5 mil. K&, nakiadl na spotfebu materialu a energie o témér 3,5 mil. KE a zvyseni
pachtovného o 1 mil. K& proti roku 2024.

Spoleénost LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s., jako jediny akcionar, pokracovala i v roce
2025 s investicemi a realizacemi oprav do arealu své dcefiné spole¢nosti, a to v &astce
témér 28 mil. K&, pficemz nejvétsi investici byla pokracujici rekonstrukce historického objektu
kolonady lazni, jejiz dokonceni se posunulo na 1. pololeti roku 2026, dale stavebni uprava
a opravy Hotelu Novy Dum a pocatecni investice do probihajici rekonstrukce Depandance
Hana.

Celkova vyse aktiv spole€nosti ¢ini 130 511 mil. K& a vzrostla proti roku 2024 o 10,9 mil. K&.
Vzhledem k tomu, Ze spoleénost neni vlastnikem arealu lazni, ale provozuje jej na zakladé
pachtovni smlouvy uzaviené s majitelem, jedinym akcionafem, materskou spoleénosti
LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s., jeji stala aktiva jsou nizka, ¢ini necelych 5 mil. K&, takze
aktiva spole¢nosti jsou tvoiena predevsim obéznymi aktivy, a to penéznimi prostredky, které
k 31.12.2025 dosahly &astky 109,5 mil. K& a vzrostly tak proti minulému roku o vice jak
10 mil. K¢&.

Vlastni kapital spole¢nosti ¢ini 105 177 tis. K¢ a je vy$si proti roku 2024 o 13,9 mil. Ké.
Spoleénost v poslednich letech generuje vyrazny zisk, ktery dle dohody s jedinym akcionarem,
jenz investoval do spole¢nosti jen za poslednich 5 let témér 139 mil. K&, bude zdrojem vyplaty
dividend za rok 2025 ve vysi 40 mil. K¢&.

Vedeni lazni nadale uspésSné pokracuje v nastaveném pozitivnim trendu zvelebovani
a revitalizace lazni, pfilehlych parkd, vefejnych prostranstvi, probihaji kompletni opravy
chodnikd v rdmci historického parku, doplfiuje se zahradni mobiliaF, vznikaji nova mista pro
skupinovou i individualni relaxaci a terapii, cvi€ebni plochy, fit stezky, aeroterapeutické
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a helioterapeutické louky, mista pro spole¢enska mezigeneraéni setkavani apod., to vse
v duchu soustavného, cileného a strategicky proplanovaného rozvijeni lazeriské terapeutické
krajiny. Tim dochazi k postupnému zvys$ovani konkurenceschopnosti produktu v navaznosti
na nové inovativni trendy lazeristvi zaméfené nejenom do oblasti lazeriské lecebné
rehabilitacni pécCe, ale i do oblasti prevence, zdravého zivotniho stylu a medical-wellness
pobytl. V blizkém budoucnu se pfipravuje kompletni revitalizace lazefiského rybnika, obnova
lesnich stezek a rekonstrukce dal$ich kolonadnich historickych budov. V ramci probihajicich
praci se zvysuje uspésnost Cerpani dotacnich titull.

Statutarni organ spolecnosti oéekava v roce 2026 stabilni hospodarskou a finanéni situaci,
nebot’ ekonomika spolecnosti a jeji obchodni politika se vyvijeji spravnym smérem. Pfipravuje
se finalizace a nasledné schvaleni nového Statutu lazefiského mista Ié€ebnych lazni Lazné
Libverda, byla vypracovana 5L zprava o stavu klimatu, finalizuje schvaleni revize ochrannych
pasem pfirodniho lééebného zdroje (PLZ), probéhla stabilizace dal$iho vrtu PLZ, pfipravuje
se implementace Al nastroju, jako chatbot a voicebot, a celkové se prohlubuje vyuZiti chytrého
a cileného on-line prodejniho marketingu. Nadale pokraduje Uuspésna spoluprace s Institutem
lazenstvi a balneologie, ktera v sobé jako postranni benefit nese moznost vysoce pozitivni
prezentace Lazni Libverda, a to nejenom vramci vnitrostatniho prostiedi, ale i vramci
mezinarodni oborné lazenské komunity.

V Laznich Libverda dne 8. 4. 2026

Ing. Irena Spackova Ing. Jan Hamacek
predseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
LAZNE LIBVERDA, a.s. LAZNE LIBVERDA, a.s.
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Zprava o vztazich
mezi ovlddajici a oviddanou asachou a o vztaziech mezi
oviddanou oschou a ostatnimi ocsohami oviddanymi stejnou
ovlddajici oschou

podle § 82 az § 88 zakona ¢&. 90/2012 Sb., zakon o obehadnich korporacich
ve znéni pozdéjsich pravnich pfedpist

za rok 2025



Preambule

Statutarni organ spole¢nosti v souladu s ustanovenim § 82 a nasl. zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist (dale jen ,ZOK") vypracoval na zaklade své
povinnosti zpravu, ktera popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. podle ZOK vztahy mezi oviadanou
osobou a ovladajici osobou a vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou. Vztahy jsou popsany zplisobem pfihlizejicim k nutnosti respektovat ustanoveni § 504
zak. ¢. 89/2012 Sb., tykajici se obchodniho tajemstvi.

Struktura vztahu
Ovladajici osoby:
- jméno a pfijmeni Dipl. Kfm. Alexandr Seidl
- datum narozeni 30. prosince 1952
- sidlo Jihozapadni V 28/998,

Praha 4 — Zabéhlice, PSC 141 00

Spole¢nost LAZNE LIBVERDA, a.s. je ovladana ovladajici osobou Dipl. Kfm. Alexandrem Seidlem

prostifednictvim jediného akcionare:
LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.
ICO: 61860042
se sidlem Praha 4 - Vinohrady, Zavisova 66/13, PSC 140 00

spisova znacka B 2889, vedena u Méstského soudu v Praze

Ovladana osoba:

LAZNE LIBVERDA, a.s.

se sidlem ¢.p. 82, 463 62 Lazné Libverda

ICO: 445 69 505

spisova zna&ka B 208, vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
Predstavenstvo spole¢nosti konstatuje, Ze dle jeho védomi byla spole€nost po celé rozhodné obdobi

sou¢asti koncernu, jehoz ovladajici osobou ve smyslu ustanoveni § 74 zakona o obchodnich
korporacich je pan Dipl. Kfm. Alexandr Seidl.

Zarovef, podle nazoru &lenll predstavenstva spolecnosti, byl Dipl. Kfm. Alexandr Seidl
ovladajici osobou i vi¢i spoleénostem uvedenym v tabulce nize, pficemz tyto spole¢nosti tvoii koncern

ve smyslu ustanoveni § 79 zakona o obchodnich korporacich.
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Propojené osoby (holding) k 31.12.2025:

OVLADAJICi 0SOBY
A SPOLECNOSTI
s - i [
OVLADANE SPOLECNOSTI sibLo Ico PODIL.  v%
LE CYGNE
Alexandr Seidl SPORTIF
GROUPE
a.s.
Praha 4 - Vinohrady,
LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s. |ZaviSova 66/13, Praha 4, o
BSE 140 00 61860042 78,88 % i
. . Lannova tr. 1461/22,
PRIOR CESKA REPUBLIKA s.r.0. Ceské Budgjovice 6, 370 01 | 26093022 E 100,00 %
L. ¢.p. 82,
LAZNE LIBVERDA, a.s.* 463 62 Lazné Libverda 44569505 100,00 %
. Stara hut 129,
Severosklo Kamenicky Senov s.r.o. |471 14 Kamenicky Senov 25411560 - 100,00 %
CONSUMER EXPORT- s
Praha 4, ZaviSova 66/13,
IMPORT TRADING s.r.0. PSC 140 00 25655078 55,00 % -

*Pozn.: od 21. 1. 2025 je spoleénost LAZNE LIBVERDA, a.s. 100% dcefinou spolegnosti spole¢nosti LE CYGNE
SPORTIF GROUPE as., a to na zakladé rozhodnuti mimoradné valné hromady LAZNE LIBVERDA a.s.
o nuceném pfechodu ucastnickych cennych papirli na hlavniho akcionare ze dne 17.12.2024.

Zprava za obdobi:

rok 2025

Vzajemna pinéni a veskeré ceny jsou uvadény bez DPH.

Uloha ovladané osoby ve strukture vztahi

Ulohou spole&nosti LAZNE LIBVERDA, a.s. jakoZto osoby ovladané, je zabezped&eni napInéni pfedmeétu

podnikani spole¢nosti pfedev$im v oblasti poskytovani komplexni, prispévkové a ambulantni lazeriské

péte dale pak lé¢ebnych i wellness pobytl samoplatcim (komeréni klientele) a dale odbornych

zdravotnickych sluzeb.

Zpusob a prostfedky ovladani

K ovladani ovladané osoby ze strany ovladajici osoby dochazi zejména vykonem hlasovacich prav na

valné hromadé spole¢nosti odpovidajici procentualni vysi akcii viastnénych oviadajici osobou v poméru

k zakladnimu kapitalu.
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IV.

Pfehled jednani _ucinénych mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici a osobami
ovladanymi_stejnou ovladajici osobou v hodnoté presahujici 10% vlastniho kapitalu
ovladané osoby

Dle dodatku &. 1/2025 ze dne 25.3.2025 k Pachtovni smlouvé uzaviené dne 23.10.2014 mezi
propachtovatelem LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s. a pachtyfem LAZNE LIBVERDA, a.s. ¢inilo
pachtovné za rok 2025, jehoz pfedmétem jsou veskeré budovy, nebytové prostory a pozemky, které
jsou zapsany v katastru nemovitosti pro k.u. Lazné Libverda na listu vlastnictvi &. 271, ¢astku 17.500
tis. K& + DPH.

V u¢etnim obdobi roku 2025 nebyla u¢inéna zadna dalsi obchodni jednani ani uzavieny smlouvy na

popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob tykajici se majetku presahujiciho 10%
vlastniho kapitalu ovladané osoby, tj. spole¢nosti LAZNE LIBVERDA, a.s.

V.

Prehled vzajemnych smluv a pInéni mezi osobou ovladanou a osobou
ovladajici a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

A. Vztahy mezi ovladajici a ovladanou osobou

A.1. Mzdové smlouvy s ovladajici osobou

Smlouva o vykonu funkce pfedsedy dozoréi rady spole¢nosti ze dne 23.6.2022. VySe odmény Cini
20.000 za kazdé zasedani, maximalné véak 240.000,- K& za rok.

A.2. Finanéni pujcky
Nebyly uéinény.

A.3. Ruéeni

Nebylo uginéno.

B. Vztahy mezi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

B.1. Najemni smlouvy

LE CYGNE SPORTIF GROUPE, a.s.
Smlouvy o najmu — 3 byty v Hejnicich za roéni ¢astku 182 tis. K&.

B.2. Ostatni pInéni — prodej, resp. nakup ostatnich sluzeb, materialu a zbozi

- Poskytnuta plnéni komu (nakoupeno od koho):

LE CYGNE SPORTIF GROUPE, @.S. ...ivvivvimnsunsrunsairmsssssnsnsasennns 10 361 tis. K&
Jedna se pfedevsim o dodavky tepla na vytapéni a ohrev teplé uZitkové vody.

- Prijata pInéni od (prodano komu):

LE CYGNE SPORTIF GROUPE, @.8.......ccccemruiieimmiinniinniinensncnninan. 471 tis. K&
Jednd se predevsim o elektrickou energii a vodné a sto¢né za kotelnu v arealu lazni.



VL.

Zavérecné prohlaseni statutarnich zastupct spoleénosti

Prohlasujeme, Ze jsme do Zpravy o vztazich mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou a mezi
oviadanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, spoleénosti LAZNE
LIBVERDA, a.s. vyhotovené dle § 82 zakona ¢&. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich v platném znéni,
pro obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025 uvedli veskeré, v tomto G¢etnim obdobi, uzaviene &i
uskute¢néné a nam k datu podpisu této Zpravy znamé:

- smlouvy mezi propojenymi osobami,

- plnéni a protiplnéni poskytnuta propojenym osobam,

- jiné pravni ukony uginéné v zajmu téchto osob,

- veskera opatieni pfijatd nebo uskute¢néna v zajmu nebo na popud téchto osob.

Prohlasujeme, Ze si nejsme védomi skute¢nosti, ze by z vy$e uvedenych smiuv nebo opatieni vznikla
spole¢nosti LAZNE LIBVERDA, a.s. majetkova Gjma a sougasné prohlasujeme, Ze ze vztahli mezi
spole¢nosti LAZNE LIBVERDA, a.s. a ostatnimi propojenymi osobami neplynou spole¢nosti LAZNE
LIBVERDA, a.s. Zadné vyhody a nevznikaji Zadné nevyhody a zadna rizika.

Predstavenstvo spole¢nosti LAZNE LIBVERDA, a.s. prohladuje, ze tato zprava bude predlozena
k pfezkoumani dozoréi radé a auditorovi spole¢nosti, a jako nedilna souc¢ast vyroéni zpravy spole¢nosti
LAZNE LIBVERDA, a.s. za rok 2025 ulozena v zakonném terminu do sbirky listin, spisova znacka
B 208 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem a dale bude k dispozici v sidle spole&nosti a na
jejich webovych strankach.

V Laznich Libverda dne 28.3.2026

.......... InQCJBnHamaéek IngIrenaSpackova
mistopredseda predstavenstva predseda predstavenstva
LAZNE LIBVERDA, as. LAZNE LIBVERDA, a.s.
|

Ll
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RS AUDIT
Sidlo: JinaCovice 146, 664 34 Jinatovice, E-mail: rsaudit@rsaudit.cz eee spol.s o
DIC: CZ46963421, Spisova znacka C 6569 vedend u Krajského soudu v Brn&

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o0 ovérent ucletni zavérky a vyjddrent k ostatnim informacim
za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025
pro akciondFe spolecnosti

LAZNE LIBVERDA, a.s.
Sidlo: &.p. 82, 463 62 Lazné Libverda
IC: 445 69 505
Spisov4 zna¢ka B 208 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uéetni zavérky spole¢nosti LAZNE LIBVERDA, as. (,,Spole&nost)
sestavené na zéklad¢ geskych u&etnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2025, vykazu zisku a ztraty,
ptehledu o zmé&nach vlastntho kapitdlu a ptehledu o pen&Znich tocich za rok kongici 31.12.2025 a ptilohy
v Ucetni zavérce, véemé vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych u&etnich metodach.

Podle naSeho nézoru nletni zavérka poddva vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole&nosti
k 31.12.2025 a nakladd a vynosil a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich tokd za rok kongici 31.12.2025
v souladu s ¢eskymi U€etnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadng dopln&né a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. Na¥e odpov&dnost stanovena témito ptedpisy je podrobn&ji popséna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ticetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolednosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici zuvedenych pfedpisi. Domnivame se, 7e diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo udetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Na§ vyrok kuetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nalich
povinnosti souvisejicich s ov&fenim Gletni zdvérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ugetni zdvérkou ¢&i nagimi znalostmi o ti¢etni
zéavérce ziskanymi b&hem ovéfovani udetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamng
(materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pisluinymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spltiuji pozadavky pravnich piedpisti na formélni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda v pfipad® nedodrZeni uvedenych poZadavkid by bylo zptisobilé
ovlivnit usudek ¢inény na zakladg ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupil, do miry, jeZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:
» ostatni informace, které popisuji skutenosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v idetni zavérce, jsou ve

vech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s i¢etni zavérkou a
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e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkii a pov&domi o Spole¢nosti, k nimz jsme dosp&li pti
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) v&cné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupil jsme v obdrzenych ostatnich informacich z4dné vyznamné (materidlni) v&cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva a dozoréi rady Spolec¢nosti za tiletni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni G&etni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi G&etnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo
chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze udetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejtho
nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pti sestaveni ugetni zavérky, s vyjimkou ptipadd,
kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou reilnou
moznost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor&i rada.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zdvérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Wletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na§ vyrok.
Pfimé&fend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse
uvedenymi pfedpisy ve vech ptipadech v Gletni zdvérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodid nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud lze readlnd piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické
rozhodnuti, kterd uZivatelé G&etni zavérky na jejim zakladg pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat bshem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nai povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika a vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Z¢ neodhalime
vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doflo v disledku podvodu, je v&tsi neZ riziko neodhaleni
vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody,
fal§ovani, imysInd opomenuti, nepravdiva prohla3eni nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadtit ndzor na u¢innost vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych udetnich pravidel, ptimétenost provedenych udetnich odhadii a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedl v ptiloze Ggetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uketni zavérky predstavenstvem
ato, zda s ohledem na shroméazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamn& zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepfetrZitg.
Jestlize dojdeme k z&véru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit
v nadi zprave€ na informace uvedené v této souvislosti v pEiloze uletni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat
nepfetrZit¢ vychézeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na%i zpravy. Nicmén& budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzits.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &len&ni a obsah udetni zavérky, v&etn& pfilohy, a dale to, zda udetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat ptredstavenstvo a dozor&i radu Spolegnosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjit&nich, které jsme v jeho priib&hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Obchodni firma: RS AUDIT, spol. s r.o.
b:idlo: JinaCovice 146, 664 34 Jinaovice
Cislo auditorského oprdvnéni: 45
Jméno a pFijmeni auditora: Ing. Tomas Kondr
Cislo auditorského oprdvnéni auditora: 2520
Datum zprdvy auditora: 8. dubna 2026

; /R‘a\;l’;@@
Podpis auditora: S

s |

/\ \ CR '

\% ")
- Tomas ¥

PFilohy:
- auditovand rozvaha k 31.12.2025
- auditovany vykaz zisku a ztrdty za rok 2025
- auditovany pFehled o zméndch viastniho kapitilu za rok 2025
- auditovany p¥ehled o penéinich tocich za rok 2025
- auditovand priloha v uéetni zdvérce za rok 2025

RS AUDIT

[ X X ] snol. = .o
33 ) r



Rozvaha paodlte Prilohy ¢ 1

vyhlasky ¢ 500/2002 Sb

v plném rozsahu

ke dni

Ucelni jednolka doruci ticetni zaverku
soucasne s dorucenim danoveho priznani za

(v celych tisicich K¢&)

ROZVAHA

31.12. 2025

Ohchodni firma nzho

Jiny nazav ucstni jsdnotky

LAZNE LIBVERDA a.s

Sidlo nebo bydlists ucetni jsdnotky
a misto podnikant lisi-h se od bydlsle

dan z prijmu
1x prislusnému financnimu Rok Mésic IC Lazné Libverda 82
uradu Lazné Libverda
2025 12 445 69 505 46365
Ceska republika
Oznat AKTIVA fad. Bézné cetni obdobi Minulé (&.obdobi
a b c Brutto Korekce Netto Nitto
1 2 3

AKTIVA CELKEM SoucetAazD| 1 167 951 - 37 440 130 511 119613
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 - - = =
B Stala aktiva SoucetBl. azBIiL| 3 42 386 - 37 391 4995 6 561
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek  Souéetl.1.a21.5.| 4 5 841 -5416 425 564
Bl1 Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 5 - P .
B2 QOcenitelna prava 6 5 841 -5416 425 223
Bl121 |Software 7 5 841 -5416 425 223
Bl22 Ostatni ocenitelna prava 8 - - - =
BI3 Goodwill 9 - - - =
Bl4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 - E - =
Bls Poskytnu}é z?lohy nadl pehmotny !'naje'tek a 1 - . 341

nedokonéeny dlouhadoby nehmotny majetek
B151 (:c;?;/;rkmte zalohy na diouhodoby nehmotny 12 } B
BI52 Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 13 = - - 341
Bl Dlouhodoby hmotny majetek  Souéetll.1.azI1.5.| 14 36 545 -31975 4 570 5997
BIl1 Pozemky a stavby 15 - - s =
Bli11 Pozemky 16 = =
BIl12 |Stavby 17 « . -
Bll2 Hmotné movité véci a jejich soubory 18 36 283 -31975 4 308 5666
813 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 - - -
B4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 61 - 61 61
Bll41 Péstitelské celky trvalych porostu 21 - - =
Bll42 Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 - - &
Bil43 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 61 s 61 61
SO e I IS -
Bll51 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25 - E - -
BIl52 |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 201 - 201 270
Bl Dlouhodoby finan¢ni majetek  Soudet Il 1.2z H1.7.| 27 - = = -
Bt Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 - -
B2 Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba| 29 - E - 3
B3 Podily - podstatny vliv 30 = = g =
Bl 4 Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 31 - - & =
BlIS Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 = 5 =
Bl 6 Zapujcky a avéry - ostatni 33 = = &
BII7 Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 u 5
B 1171 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 - =
Bl 72 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 36 - - -




Oznaé AKTIVA fad Bézné ucetni obdobi Minulé U¢ obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 > 3 4
C Obézna aktiva SoucetClaz C IV.| 37 124 926 -49 124 877 112 249
Cl Zasoby Soucet | 1.az15.| 38 2 961 2 961 2530
cl1 Material 39 2673 2673 2274
Ccl2 Nedokonéena vyroba a polotovary 40 = -
Ccl13 Vyrobky a zbozi 41 288 - 288 256
Cl131 Vyraobky 42 - - -
Cl132 |Zbozi 43 288 288 256
Cl4 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 = = =
Cl5 Poskytnuté zalohy na zasoby 45 = =
ci Pohledavky Soucetll 1.2z 11.3.| 46 12 449 - 49 12 400 14 587
ci1 Dlouhodobé pohledavky 47 1206 1206 1407
ch11 Pohledavky z obchodnich vztahu 48 - = E =
Cil12 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 2 r ks =
C 1113 |Pohledavky - podstatny vliv 50 = = 2
Cil.1 4 |OdloZena dariova pohledavka 51 - ~ - -
Cll15 |Pohledavky - ostatni 52 1206 1206 1407
C Il 151 |Pohledavky za spole¢niky 53 = = -
C.Il 15.2 |Dlouhodobé poskytnuté zajohy 54 S = = .
C.1111 5.3 |Dohadné Géty aktivni 55 = 2 -
C il 154 [Jiné pohledavky 56 1206 = 1206 1407
cl2 Kratkodobé pohledavky 57 11243 - 49 11194 13180
Cll21 |Pohledavky z obchodnich vztahu 58 9733 - 49 9 684 11 495
Cll22 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici oscba 59 - = =
C 123 |Pohledavky - podstatny vliv 60 < = E =
Cll24 |Pohledavky - ostatni 61 1510 = 1510 1685
C Il 24 1 |Pohledavky za spolecniky 62 - = - =
C 1124 2 |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 - = = =
C 1124 3 |Stat- dafové pohledavky 64 - - = _
C 11244 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 192 - 192 253
Cil245 |Dohadné Géty aktivni 66 905 - 905 1040
C 1246 [Jiné pohledavky 67 413 - 413 392
clis3 Casové rozligeni aktiv 68 - . . _
Cli31 Naklady pristich obdobi 69 . - - -
C 132 |Komplexni naklady pfistich obdobi 70 - z -
C 33 |Prijmy pfistich obdobi 71 = - b B
ci Kratkodoby finanéni majetek  Soucetlll1 az L2 | 72 = + - -
ci1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 - - - E
clit2 Ostatni kratkodoby financ¢ni majetek 74 - = = -
cIv Penézni prostiedky SoucetlV1azlv2]| 75 109 516 - 109 516
CIV1  |Penézni prostiedky v pokladné 76 1467 - 1467
CIv2 Penézni prostiedky na Uétech 77 108 049 - 108 049
D Casové rozligeni aktiv SouéetD 1.a2D.3.| 78 639 639
D1 Néklady pfistich obdobi 79 639 - 639
D2 Komplexni naklady pfistich obdobi 80 = = =
D3 Pfijmy prfistich obdabi 81 = =




Stav v bézném

Stav v minulém

Oznac. PASIVA fad.
Gcetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM Soucet AazD| 82 130 511 119 613
A Vlastni kapital Soucet AlazAVL| 83 105 177 91 308
Al Zakladni kapital Soucet.1.a21.3.| 84 6 385 6 385
ALl |Zakladni kapital 85 6 385 6 385
Al2 Viastni podily (-) 86 = =
Al3. Zmény zakladniho kapitalu 87 - -
All AZio a kapitalove fondy Soucet Il.1.az11.2.| 88 529 529
Al AZio 89 = =
All2 Kapitalové fondy 90 529 529
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy 91 529 529
All.2 2. [Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazku (+/-) 92 = -
All23. (Ci(/‘.jr‘)ovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci 93 R }
All2 4, |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 o -
Al.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 95 = =
Alll Fondy ze zisku Souget Il.1.az I1.2.| 96 860 200
Al Ostatni rezervni fondy 97 » =
Alll.2.  [Statutarni a ostatni fondy 98 860 200
AV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Souget IV.1.az IV.2.| 99 83 394 69 677
AIV1  [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 83 394 69 677
AlV2 Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 = w
AV Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi (+/-) 102 14 009 14 517
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 = =
B.+C. [Cizizdroje Soucet B, + C.| 104 20 904 24 865
B, Rezervy Soutet B.1.az B.4.| 105 920 1 561
B.1. Rezerva na duchody a podobné zavazky 106 ® -
B.2. Rezerva na dan z pfijmu 107 - -
B3 Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu 108 = =
B4 Ostatni rezervy 109 920 1561
C. Zavazky Souéet C.l.az C.IIl.| 110 19 984 23 304
Cl Dlouhodobé zavazky Soucet.1.a21.9.| 111 kS =
C.l1 Vydané dluhopisy 112 = =
Cl11 Vyménitelné dluhopisy 113 - -
C 112 |Ostatni dluhopisy 114 = =
Cl2 Zavazky k uvérovym institucim 115 - =
Cl13 Diouhodobé prijaté zalohy 116 bé =
C.l4 Zavazky z obchodnich vztahu 117 e -
C15. Dlouhodobé sménky k tihradé 118 - m\
cls6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 - [QQ" - - 'lfc_“\
c.L7 Zavazky - postatny vliv 120 - (§ m
Cl8  |Odiozeny darovy zavazek 121 . > C R

—
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Oznaé PASIVA fad. Stav v bézném Stav v minulém
ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
cl9 Zavazky - ostatni 122 - -
C19.1 |Zavazky ke spole¢nikum 123 = =
C.19.2 |Dohadné ucty pasivni 124 N -
C193 |Jiné zavazky 125 - -
c.l. Kratkodobé zavazky Souget I1.1.a211.8.| 126 19 984 23 304
C.l1 Vydané dluhopisy 127 i +
CI1.11.1. |Vyménitelné dluhopisy 128 = -
C 1.1 2 |Ostatni dluhopisy 129 - -
ch2 Zavazky k uvérovym institucim 130 £ -
CIl3  |Kratkodobé piijaté zalohy 131 1134 1118
Cll4 Zavazky z obchodnich vztahu 132 8 059 11 840
Cclls Kratkodobé sménky k thradé 133 = -
chne Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 = -
CI.7 Zavazky - postatny vliv 135 = -
C.I18.  |Zavazky - ostatni 136 10 791 10 346
C.I1.8.1. |Zavazky ke spole&nikum 137 186 186
C.11.8 2 |Kratkodobé finanéni vypomoci 138 = -
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnancum 139 3796 3249
C.l18.4. |Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 140 2152 1852
C.11.8.5. |Stat - dafové zavazky a dotace 141 1887 2593
C11.8.6. |Dohadné ucty pasivni 142 2 064 1817
C.118.7. |Jiné zavazky 143 706 649
C.l. Casové rozlideni pasiv Soucet lll.1.az 11.2.| 144 - -
C 1. |Vydaje pristich obdobi 145 - -
C.1.2.  [Vynosy pristich obdobi 146 & &
D Casové rozliseni pasiv Soucet D.1.az D.2.| 147 4430 3 440
DA Vydaje pristich obdobi 148 52 58
D2 Vynosy pfistich obdobi 149 4378 3382
i
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarnjho organu tcetni jednotky
nebo podpisovy zaznamTyficke osoby. ktera je u€etni [etnotkou
LA
23.3. 2026 Ing. lrena Spackava - predseda pfedstavenstva
Ing. Jan Hamadcek - mistopfedseda piedstavenstva
Pravni forma uéetni jednotky Pfedmét podnikani Pozn

akciova spoleénost

Poskytovani komplexni. pfispévkové a
ambulantni lazefiské péce




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
€lenéni podle Prilohy ¢ 2 vyhlasky ¢
500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo

jiny nazev ucetni jednotky

LAZNE LIBVERDA a.s.

ke dni 31.12. 2025
;Jééjérr‘l}i(ljle;?:l)él;:ndéo;u:(i):liseel:iim (vcelych tisicich K¢&) Sidlo nebo bydiidlé ucetni jednotky
darového priznani za dan z piijmu a misto podnikani lisi-li se od bydlisle
1x pfislusnemu finanénimu Rok Mesic IC Lazné Libverda 82 §
dradu Lazné Libverda
2025 12 445 69 505 B -
Ceska republika
Qznac TEXT fad Skuteénost v ucetnim obdobi
a b c béz:ém min;lém
| Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 175 069 165 386
I Triby za prodej zbozi 2 8 501 6 309
A Vykonova spotfeba SougetAlazA3| 3 86 141 80795
A | |Naklady vynalozené na prodané zbozi 4 3242 2632
A 2 |Spotieba materialu a energie 5 41 411 37 991
A 3 |Sluzby 6 41 488 40172
B Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 = -
C Aktivace (-) 8 - E
D Osobni naklady SoutetD.1azD.2| 9 71152 65 659
D 1 |Mzdové naklady 10 53012 48 995
D 2 [Naklady na socialni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady | 11 18 140 16 664
D 21 [Naklady na sociélni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 12 17 570 16 145
D 2.2 |Ostatni naklady 13 570 519
E Upravy hodnot v provozni oblasti SoutetE1azE3 | 14 1968 1528
E 1 |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 2 364 2421
£ 11 ;r\L/J;réavy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 16 2364 2421
E 12 U_pravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 17 _ ~
docasné
E 2 |Upravy hodnot zasob 18 -319 -693
E 3 |Upravy hodnot pohledavek 19 -77 - 200
i Ostatni provozni vynosy Soucet lll.1.az 13| 20 1884 1125
1 1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 - 29
12 Trzby z prodaného materialu 22 = -
1.3 Jiné provozni vynosy 23 1884 1096
F Ostatni provozni naklady Soutet FaZ S| 4 10 488 9443
F | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 - =
F 2 Prodany material 26 = -
F 3 |Dané a poplatky v provozni oblasti 27 16 15
F 4 |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28 - 641
F 5 |Jiné provozni naklady 29 11113
;C’rovozni vysledek hospodareni (+/- [+1-A-B-C-D-E+IIl-F| 30 15705




Oznac, TEXT fad Skutecnost v ucetnim obdobi
bézném minulém
a b c
1 2
v Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku Soucet IV1azIvV.2| 31 * =
IV 1 Vynosy z podilu - ovladana nebo ovladajici osoba 32 = =
v 2 Ostatni vynosy z podilu 33 - .
G Naklady vynaloZzené na prodané podily 34 - -
v quosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho SoucetV.1azVva| 35 _ _
majetku
v Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo 6 " i
ovladajici osoba
V2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 37 = -
H Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 = i
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy SoudetVI1azVli2| 39 2 441 3065
Vi1 Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 - -
VI 2 Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 2 441 3065
| Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 l -
J Nakladové Uroky a podobné naklady Soucet J1.azJ2| 43 - £
J 1 Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 44 - -
J 2 Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 - -
Vil Ostatni finanéni vynosy 46 11 45
K Ostatni finanéni naklady 47 526 518
;flnancm vysledek hospodareni (+/- V-G+V-H+VI-1-J+VII-K| 48 1926 2592
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) *(F30) +* (F. 48)] 49 17 631 17 987
L Dan z pfijmu SougetL 1.azL2 | 50 3622 3470
L 1 |Dan z pijmu splatna 51 3622 3470
L 2 |Dan z pfijmu odlozena (+/-) 52 4 =
Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) (. 49)-L| 53 14 009 14 517
M Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikum (+/-) 54 - -
Vysledek hospodafeni za (igetni obdobi (+/-) *(7.53)-M.| 55 14 009 14 517
Cisty obrat za G¢etni obdobi I +11| 56 183 570 171 695
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky A
nebo podpisovy zaznam fyzicke osoby kiera je acetni jednetkou R
23 3.2026 . ) Vi
Ing. Irena Spackova - pfedseda predstavenstva | ~
Ing. Jan Hamacek - mistopredseda predstavenstva .
Pravni forma aéetni jednotky Pfedmét podnikani Pozn !
N . Poskytovani komplexni, pfispévkové a ambulantni
akciova spole¢nost AN
lazenske péce




. . PREHLED O ZMENACH Obehodni fima nebo
Prehled o0 zménach vlastniho kapilalu

padle vyhlasky & 500/2002 S, VLASTNIHO KAPITALU jiny nazev ucetn jednotky
LAZNE LIBVERDA a.s.

Ucetni jednotka dorugi iiéetni zavérku ke dni 31.12. 2025
souéa-sné 's“doruéenim danoveho priznani (v celych tisicich Ké) Sidlo nebo bydlisté vicetni jednolky
za daf z piijmu a misto podnikani lii-li se od bydlisté
1x pfisfusnému finanénimu Rok Mesic IC Lazné Libverda 82
uradu Lazné Libverda
2025 12 445 69 505 6365
Ceska republika
Oznac Text Zakladni kapital AZio a kapitalove Fondy ze zisku Vysled?k : Vlastni kapital
fondy hospodareni
a b Al Al Al A IV +V + VI A
p Pocateéni stav minulého (ié.obdobi 6 385 529 - 69 877 76 791
A1 Precenéni majetku - - - - -
A2 Kurzové rozdily - = = - 3
A3 Opravy chyb minulych let - - - - -
A4 Ostatni zmény - - x i
A Zisk, ztrata nevykazané ve vykazu _ ~ R
zisku a ztraty ) )
Zisk. ztrata vykazané ve vykazu zisku
B a straty - - 14 517 14 517
c Zisk. ztrata celkem - - - 14 517 14 517
D1 Podily na zisku - & - - 5
D2 Tvorba a éerpani fondu - S 200 - 200 -
D3 Upsany zakl kapital - & - - -
D4 Ostatni zmény - = = & z
R Stav na konci minulého u¢.obdobi 6 385 529 200 84 194 91 308
A1 Pfecenéni majetku = - - - -
A2 Kurzové rozdily - - - - .
A3 Opravy chyb minulych let - - - " -
Ad Ostatni zmény = - = - -
A Zisk. ztrata nevykazané ve vykazu )
zisku a ztraty ) ) i i
Zisk. ztrata vykazané ve vykazu zisku
B sty - : - 14 009 14 009
c Zisk, ztrata celkem - = - 14 009 14 009
D1 Podily na zisku - - - * -
D2 Tvorba a éerpani fondu - - 660 - 800 - 140
D3 Upsany zakl kapital - - - - -
D4 Ostatni zmény - - 2 - -
R Stav na konci bézného Ué obdobi 6 385 529 860 97 403 105177
1
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statularniho organu tcetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické asoby ktera je uéetni |agnotkou sl o
23032026 o . . L
Ing. Irena Spackova - predseda pfedstavenstva |
Ing. Jan Hamaéek - mistopiedseda piedstavensiva !
Pravni forma (i¢etni jednotky Predmét podnikani Pozi¥ b Y
akciova spolecnost Poskytqvapl komplexni. pfispévkové a ambulantni
lazeriské péce




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Prehled o penaznich tocich podle

vyhlasky ¢ 500 2002 Sb

Ucalni jednotka doruct uceini zaverku
saucasne s dorucenim danoveho

(CASH FLOW)

ke dni 31. 12, 2025

{v celych tisicich Kc)

priznani za dan z piijmu

Obchedni fima nebo

jiny nazev ucetni jednotky

LAZNE LIBVERDA as.

Sidlo nebo bydlistz uéztni jednotky
a misto podnikani i5i-li se od bydhiste

1% prislusnemu financnimu Rok Mésic IC Lazné Libverda 82
uradu azné Libverda
2025 | 12 445 69 505 kgg"g’z“b ---------------
Ceskarepublika
Oznac. TEXT (+/-] Bézné (ic.obdobi Minulé 1 obdobi
a b c 1 2
P Stav penéznich prostredku a penéznich ekvivalenlu na zaéatku obdobi 95132 79 141
z Ucelni zisk nebo ztiala pred zdanénim (+-) 17 631 17 987
Al Upravy o nepenézni operace SUM -1114 -2 564
A1 Odpisy stalych aktiv s vyjimkou ZC prodanych stalych aktiv (+/-) 2 364 2421
A12 Zména stavu opravnych polozek rezerv (+1-) -1037 - 1891
A13 Zisk / ztrata z prodeje slalych aktiv {-1+) - - 29
A14 Vynosy z podilut na zisku (-)
O W K B T L
A16 Pripadné tipravy o ostalni nepenézni operace (+/-) - -
A Cisly penézni tok z provozni ¢innosli pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu | SUM 16 517 15423
A2 Zmény stavu nepenéznich stozek pracovniho kapilalu SUM 333 1888
A21 Zmena stavu pohledavek z provozni cinnosti v&.aktivnich Gétu Easového rozliseni (-1+) 2428 -3330
A22 Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni éinnosti vé pasiv.(étu éas.rozligeni (+1-) -1983 5631
A23 Zména slavu zasob (-1+) - 112 -413
A24 Zména slavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do "P" (-/+} - =
A Cisly penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim suM 16 850 17 311
A3 Vydaje z plateb uroku s vyjimkou zahrnovanych do ocenén dlouhodobeho majetku () ) _
A4 Prijalé uroky (+) 2 441 3065
A5 Zaplacena dan z pfijmu a za domérky dané za minula obdobi (-) -3969 -2004
AT Prijaté podily na zisku (+) = =
A Cisly penézni tok z provozni &innosti SUM 15322 18 372
B1 Vydaje spojené s nabytim stalych akliv (-) -798 -2410
B2 Pfijmy z prodeje stalych akliv (+) 29
B3 Zapujcky a uvéry spiiznénym osobam (-1+) 2
B Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti SUM -798 -2 381
C1 Dopady zmén dlotthodobych popi. kratkedobych zavazku z finanéni oblasli {+/-) -
cz2 Dopady zmén vlastniho kapilalu na penézni prostredky a penéz ekvivalenty SUM -140
c21 Zvy$eni penéz prostredku a ekvival.z titulu zvy$eni zakl kapitalu aZia popr.fonduze z| (+)
c22 Vyplaceni podilu na vlastnim kapilalu spoleénikum (-) = =
c23 Dalsi vklady penéznich prostiedku spoleéniku a akcionafu (+) =
C24 Uhrada ztraty spolecniky (+) - -
c25 Piimé platby na vrub fondu (-) - 140 -
Cc26 Vyplacené podily na zisku vé. zaplacené srazkove dané (-) - -
c Cisly penézni tok vtahujici se k finanéni oblasli SUM - 140 =
F Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostfedku SUM 14 384 15 991
R Stav penéznich prostiedku a penéznich ekvivalentu na konci obdobi SUM 109 516 95132
1
Seslaveno dne Podpisavy zaznam statutarniho organu Licetn jednotiiy,
neba padpisavy tara e eat (‘,{_m:'m.-:u
232322026 Ing, lrena Spackova - predseda predstavahstva J /
Ing, Jan Hamacek - mislopredseds prsdstavansiva [{
Pravni forma ucetns jednalky Piedmét podnikant Fozn
Fosenorent preonione
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Uéetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Priloha v i¢etni zavérce k 31. prosinci 2025

1. POPIS SPOLECNOSTI

Obchodni firma: LAZNE LIBVERDA, a.s.

Sidlo: ¢.p. 82, PSC 463 62, Lazné Libverda

Pravni forma: akciova spole¢nost

IC: 445 69 505

Datum zapisu: 1. kvétna 1992

Spisova znacka: B 208 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Rozhodujici pfedmét ¢innosti: Poskytovani komplexni, pfispévkové a ambulantni lazefiské péce.

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Géetni jednotky vice nez 20%:

SIedovsgébL"léetni Minutlfj l]g'etm'
e G| eyt s o o
vlzg.d :lé v% v E:d&c v%
LE CYGNE SPORTIF GROUPE as. Pr'ahva 4 - Vinohrady, 6 385 100.00 | 6262 98.07
I60: 61860042 Zavisoua Bors, ! :

*Pozn.. od 21. 1. 2025 je spoleénost LAZNE LIBVERDA, a.s. 100% dcefinou spolecnosti spolecnosti LE
CYGNE SPORTIF GROUPE a.s., a to na zakladé rozhodnuti mimoradné valné hromady LAZNE LIBVERDA
a.s. 0 nucenem piechodu uc¢astnickych cennych papirli na hlavniho akcionaie ze dne 17. 12. 2024.

Zmény v obchodnim rejstfiku:

- Dne 16. 7. 2025 byl zapsan opétovny vznik ¢lenstvi a funkce mistopfedsedy predstavenstva Ing. Jana
Hamacka.

- Dne 20.12.2024 zapsano usneseni valné hromady spole¢nosti LAZNE LIBVERDA, a.ss. ze dne
17.12.2024 ve vé&ci schvaleni nuceného prechodu akcii spoleénosti minoritnich akcionaf na hlavniho
akcionare s uc¢innosti k 21.1.2025.

Clenové statutarnich organti k 31. prosinci 2025

Predstavenstvo
Piedseda: Ing. Irena Spadgkova
Mistopfedseda Ing. Jan Hamacek
Mistopiedseda Martin Simi¢ka
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Uéetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Priloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2025

| - Dozor¢i rada ]
Predseda: _Dipl. Kfm. Alexandr Seidl B -
Mistopredseda: Svétlana Seidl
Clen: JUDr. Miroslav Vojtéch o

Organizaéni schéma k 31.12.2025 tvofi pfilohu ¢&.1 této Prilohy v Ucetni zavérce.

Spolecnost je soucasti holdingu spole¢nosti ovladaného jednou ovladajici osobou, a to panem Dipl. Kfm.
Alexandrem Seidlem (viz Zprava o vzajemnych vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2025).

Spolecnost je soucasti konsolidaéniho celku, kde konsolidujici u¢etni jednotkou je matei'ska spole¢nost LE
CYGNE SPORTIF GROUPE as. se sidlem Zavisova 66/13, 140 00 Praha 4, ktera sestavuje konsolidovanou
Ucetni zavérku k 31.12.2025 skupiny:

. . . Obchodni
Druh subjektu Nazev subjektu podil %
Konsolidujici LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s. )
ucetni jednotka | praha 4 - Vinohrady, Zavisova 66/13, PSC: 140 00 1CO: 618 60 042
PRIOR CESKA REPUBLIKA s.r.0. ) 10000
Konsolidované Ceské Budgjovice, Lannova tf. 1461/ 22, PSC: 370 01 '
ucetni jednotky ICO: 260 93 022
ladané —
e LAZNE LIBVERDA, a.s. 100.00
Lazné Libverda &.p. 82, PSC 462 64 ICO: 445 69 505
Severosklo Kamenicky Senov s.r.o. 100,00
Kamenicky Senov, Stara Hut 129, PSC: 471 14 ICO: 254 11 560
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Uéetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Prilozena individualni ucéetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991
Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakona o uletnictvi’) a provadéci vyhlaskou &.
500/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona & 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisu, pro ucéetni jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného tcetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni platném pro rok 2024 a 2025 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu
o ucetnictvi®).

Cisty obrat ve vykazu zisku a ztraty predstavuje nové od 1.1.2024 pouze vynosy z prodeje vyrobku

a zbozi a z poskytovani sluzeb. Pro uéely uréeni ¢istého obratu se vynosy z prodeje vyrobku a zbozi
a z poskytovani sluzeb rozumi vynosy, na kterych je zalozen obchodni model tiéetni jednotky.

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zplsoby ocenovani, které spole¢nost pouzivala pii sestaveni Ucetni zavérky za rok 2025 a 2024 jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Diouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek vyrobeny ve spoleénosti se ocefuje viastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
materialové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odepisovan do nakladu na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisy
Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku
Odpisovy plan je v prubéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé

oCekavané doby zivotnosti a pfedpokladané zbytkove hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)
Software 3-5

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uctuji do nakladu.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, neuplatnéna
DPH, naklady na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K¢ se odepisuje do nakladd po dobu ekonomické Zivotnosti.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se snizuje o dotace ze statniho rozpoctu.
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Ugetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se udétuji do nakladu.

Odpisy

Odpisy jsou vypoctteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prubéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakiadeé olekavané
doby zZivotnosti. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Hmotne movité véci a jejich soubory 3-10

c) Penézni prostiedky
Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech

d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouzitim metody "first-in, first-out" (FIFO - prvni
cena pro ocenéni pfirustku zasob se pouzije jako prvni cena pro ocenéni Ubytku zasob). Pofizovaci cena
zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladu s pofizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, clo,
provize atp.)

e) Pohledavky
Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou.

Ocenéni ohroZzenych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladu na jejich realiza¢ni
hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniku a vékové struktury pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadu a propoétu. Spole¢nost tvorfi odhady napf
v pfipadé nevyuctovanych trzeb.

Pohledavky se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicu veetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12
mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu v Usti nad
Labem. Ptipadné zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které
nebylo ke dni U€etni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny dary a nevyplacenymi dividendami

g) Cizizdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné Uéty pasivni jsou oceflovany na zakladé odbornych odhadi a propoctu.
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Uéetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Priloha v Gi€etni zavérce k 31. prosinci 2025

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Ceskych korunach pevnym mésicnim kurzem
stanovenym k 1. dni v mesici a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym
k 31. 12. vyhladenym Ceskou narodni bankou

i)  Uétovani vynosi a naklada
Vynosy a naklady se uctuji asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vé&cné i casové souviseji.

Casové se rozlisuji naklady i vynosy, jejich vyuétovani nebo &asova souvislost neodpovida danému Gcetnimu
obdobi — napf. pojistné, jednorazové porizeni velkého objemu drobného majetku, trzby z hotelovych sluzeb,
ktere jsou poskytovany pres rok

j) Danz pfijma

Dan z pfijmu se potita za pomoci platné dafiové sazby z ucetniho zisku zvy$eného nebo snizeneho o trvale
nebo do¢asné dafové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zuc¢tovani ostatnich rezerv
a opravnych poloZzek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a danovymi odpisy atd.). Déle se
zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (darova ztrata, naklady na realizaci
projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odlozena danova povinnost odrazi dafovy dopad pfechodnych rozdilu mezi zustatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

V pfipadé, Ze ucetni zavérka pfedchazi kone¢nému vypodtu dané z pfijmu, vytvari ugetni jednotka rezervu na
dan z pfijmu.

Na nedostatek emisnich povolenek ke kryti jejich spotfeby ve vykazovaném obdobi tvofi spole€nost rezervu.
Pokud hodnota emisnich povolenek k rozvahovému dni presahuje jejich odhadovanou realizovatelnou
hodnotu, pak je k témto emisnim povolenkam tvorena opravna polozka.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovéemu dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dUsledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.
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Ugetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Pfiloha v ucéetni zavérce k 31. prosinci 2025

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA Pocatecni Pfirustky Vyfazeni Prevody Koneény
zustatek zustatek
Software 5445 396 0 0 5 841
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehm. majetek 0 0 0 0 0
Nedokonc¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Celkem 2025 5445 396 0 0 5 841
Celkem 2024 5445 0 0 0 5445
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Pogateé&ni ) Prodeje, . . . Koneény Opravné Ugetni
zustatek Odpisy likvidace Vyrazeni Prevody zustatek polozky hodnota
Software 5222 194 0 0 0 5416 0 425
Ostatni dlouhodoby nehmotny
majetek 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0 0
Nedokoncéeny dlouhodoby
nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2025 5222 194 0 0 0 5416 0 425
Celkem 2024 5040 122 0 0 0 5222 0 564
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA Pocatecni Koneény
s < . - y
zustatek Prirustky Vyfazeni Prevody zustatek
Pozemky 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0
Hmotné movité véci a jejich soubory 35471 812 0 0 36 283
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 270 0 270 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 0 201 0 0 201
Umeélecka dila a obrazy 61 0] 0 0 61
Celkem 2025 35 802 1013 270 0 36 545
Celkem 2024 33732 1 800 270 0 35 802
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Ugetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Ptiloha v i€etni zavérce k 31. prosinci 2025

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich
soubory

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek
Umélecka dila a obrazy

Celkem 2025

Celkem 2024

5. ZASOBY

Pocatecni

zustatek

27 565

27 565

; Prodeje,
Odpisy likvidace
0 0

9] 0

2170 0

0 0

0 0

0 0

2240 0

2 240 0

Vyfazeni

Prevody

Celkovy stav zasob k 31.12.2025 ¢&ini 2 961 tis. K&, z toho material 2 673 tis

6. POHLEDAVKY

Pohledavky

Po splatnosti méné nez 6 mésicu

Po splatnosti 6 mésicu a vice

a zaroven méné nez 1 rok

Po splatnosti rok a vice

Celkem po splatnosti

K 31.12.2024

339

24

71

434

Koneény Opravné
zustatek polozky
0 0

0 0
31975 0
0 0

0 0

0 0

29 805 0

29 805 0

Ucetni
hodnota

4308

201

61

4 570

5997

. K& a zbozi 288 tis. K&.

K 31.12.2025

843

10

853

K 31. 12. 2025 méla spole¢nost dlouhodobou pohledavku ve vysi 1 206 tis. K& (k 31. 12. 2024 &inila 1 407 tis.
K¢) tykajici se odkupu vodovodni stoky. Tato pohledavka ma IhGtu splatnosti v rozmezi od r. 2010 do r. 2032.
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Uéetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Piiloha v tucetni zavérce k 31. prosinci 2025

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravneé polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv

Zmény na uétech opravnych polozek (v tis. K&):

Opravné polozky k: Pocatecni stav

k 1.1.2025
dlouhodobemu majetku 0
zasobam 319
pohledavkam 126
pohledavkam - ostatni 0]

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou danové uznatelné.

8. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Tvorba
v roce 2025

0

157

Rozpusténi
v roce 2025

0

319

234

Zustatek

k 31.12. 2025

0

49

Naklady pfristich obdobi zahrnuji pfedev8im reklamni sluzby zaplacené na uréité obdobi, pojisténi
a predplatné, a jsou Uétovany do nakladl obdobi, do néhoz vécné a ¢asové prislusi.

Prijmy pristich obdobi zahrnuji zejména nevyuétované trzby a jsou uctovany do vynosl obdobi, do kterého

vécné a Casove prislusi.

9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek o I Zustatek - I Zustatek
k31.12 2023  Zvyseni Snizeni | 41715 2024  ZVYSeni  Snizeni 4475 o005
Zakladni kapital 6 385 0 0 6 385 0 0 6 385
Ostatni kapitalové fondy 529 0 0 529 0 0 529
Statutarni a ostatni fondy 0 0 0 200 800 140 860
Nerozdéleny zisk minulych 59 634 10 243 0 69 677 13717 0 83 394
let
Neuhrazen3 ztrata
minulych let 0 0 0 0 0 0 0
Vysledek hospodareni
b&2ného ucetniho obdobi 10 243 14 517 10 243 14 517 14 009 14 517 14 009
Celkem 76 791 24760 10243 91 308 14 517 140 105177
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Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 63 853 ks kmenovych akcii najméno v listinné podobég, piné upsanych
a splacenych s nominalni hodnotou 100 K&/ 1 akcie.

Na zéakladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti konané dne 26. 5. 2025 bylo schvaleno vyporadani
hospodarského vysledku roku 2024 po zdanéni nasledovné: ze zisku po zdanéni ve vysi 14 516 755,18 K¢&
provést pfidél do socialniho fondu spoleénosti ve vysi 800.000,- K& a zbyly nerozdéleny zisk v &astce
13 716 755,18 K¢ pievést na ucet nerozdéleného zisku minulych let ve vy$i 69 676 975,81 K¢, takze vysledek
hospodareni minulych let bude Cinit 83 393 730,99 K¢.

Ocekava se, Zze na zakladé rozhodnuti jediného akcionafe bude z vysledku hospodareni za rok 2025
a nerozdéleného zisku minulych let vyplacena jedinému akcionafi, tj. spole¢nosti LE CYGNE SPORTIF
GROUPE a.s., dividenda ve vysi 40 mil. K¢&.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2025 méla spole¢nost kratkodobé zavazky po splatnosti ve vysi 0 tis. K&:

Zavazek k 31.12.2024 k 31.12.2025
Po splatnosti méné nez 6 mésicu 0 0
Po_splatnosti 6 mésicu a vice a zaroven méné 0 0
nez 1 rok
Po splatnosti rok a vice 0 0
Celkem po splatnosti 0 0

11. CASOVE ROZLISENi PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedev§im nevyuétované sluzby, telefony apod. a jsou uctovany do nakladd
obdobi, do kterého vécné a Casoveé pfislusi.

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji predev&im nevylétované sluzby za lazeriské a hotelové pobyty a jsou
uctovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a ¢asové piislusi.

12. DAN Z PRIJMU

Dan z pfijm0 splatna:

Obdobi 2024 2025
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 17 987 17 631
Dan z pfijmu splatna 3470 3622

Odlozeny danovy zavazek spole¢nosti: k 31.12.2024 a k 31.12.2025 ¢&ini 0 K&.
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13. TRZBY

Rozpis trzeb spole¢nosti z prodeje zbozi, vyrobkd a sluzeb z bézné cinnosti (v tis. K&):

Trzby z prodeje zbozi
Lazenska péce

Trzby celkem

2024 2025
6 309 8 501
165 386 175 069
171 695 183 570

Prevazna Cast trzeb spole¢nosti za rok 2025 plyne z poskytovani komplexni a prispévkové lazenské péce
(53,16%) dale od komereni klientely (32,23%) a v posledni fadé od klientely firemni (14,61%).

14. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich naklad(r (v tis. K&):

Prumérny poéet zaméstnancu

Mzdy
- z toho odmény statutarnim organum
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi

Osobni naklady celkem

2024 2025
Celkovy pocet zaméstnancli Celkovy pocet zaméstnancl
119 122
48 995 53 012
1440 1620
16 664 18 140
65 659 71152

15. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V roce 2025 ani 2024 neobdrzeli ¢lenové fidicich, kontroinich a spravnich organi zadné zalohy, zavdavky,
zapUjcky, uvéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie spoleénosti.

Kratkodobe zavazky za spfiznénymi osobami (dale jen ,spfiznéné osoby") k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba

LE CYGNE SPORTIF GROUFE a.s

2024 2025

7 606 5000

Kratkodobé pohledavky za spiiznénymi osobami k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba:

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.

2024 2025

0 467
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16. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Spotieba materialu a energie, sluzby (v tis. Ké):

2024 2025
Spotreba materialu 23 096 24 801
St%%t:zba el. energie, plynu a pary+ vodné 14 895 16 610
Néajemné (aredl) 16 500 17 500
Uklidové sluzby 3614 3275
Prani pradla 3143 3021
Naklady na marketing 4 436 10 971
Povinny audit 100 110
Pravni a IT sluzby 2723 2521
Ostatni sluzby 9 656 4322
Celkem 78 163 83 131

Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K¢&):

2024 2025
Ostatni provozni vynosy 1125 1884
Ostatni provozni naklady 9443 10 488

Ostatni provozni vynosy v roce 2025 byly realizovany napf. vynosy z pojistnych udalosti, pfijmy od obce za
poradani spoleénych kulturnich akci apod.

Ostatni provozni naklady v r. 2025 tvoii pfedevsim neuplatnéna DPH (10 325 tis. K&) a pojistné (509 tis. Kg&).

Financni vynosy a finanéni naklady (v tis. Ké)

2024 2025
Vynosové uroky 3065 2 441
Ostatni finan¢ni vynosy 45 11
Nakladové uroky 0 0
Ostatni finan¢ni naklady 518 526

Vynosové uroky — jedna se o Uroky z terminovanych vkladi spoleénosti u CSOB, a.s. Ostatni finanéni vynosy
tvoii kurzové zisky.

Ostatni finanéni naklady tvori kurzové ztraty a naklady penézniho styku.

13/14
Nedilnou souc&asti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty



Uéetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
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17. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Podrobny prehled o zménach vlastniho kapitalu spole¢nosti je uveden vbodé 9 této pfilohy
a dale v samostatném vykazu, ktery je soucasti roéni ucetni zavérky.

18. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Podrobny pfehled o penéznich tocich je uveden v samostatném vykazu, ktery je soucasti roéni ucetni zavérky

19. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Predstavenstvo spole¢nosti prohlasuje, Zze Ucetni zavérka k 31. prosinci 2025 byia sestavena za predpokladu,
nepretrzitého trvani spole€nosti.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V obdobi mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni UCetni uzavérky se nevyskytly Zadné dalsi vyznamné
udalosti, které by vyZadovaly dopInéni pfedmétné ucetni zavérky, ani jiné skute¢nosti, jejichz dusledky by
zmenily vyznamnym zpusobem pohled na finanéni situaci uc¢etni jednotky.

Sestaveno dne 23. 3. 2026
Hana Kavqnové
Ing. Irena Spackova

Jméno a podpis
statutarniho organu ucetni jednotky:

=

- i

Ing. Irena Spackova Ing, Jan Hamacek
prfedseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
L
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