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ńzNĚ LlBVERDA, a.s'

1. Základní údaie o emitentovi

obchodnífirma:

Sídlo:

Datum zápisu:

ldentifikační číslo:

Daňové identifikačnĺ čĺslo:

Spisová značka:

Právníforma:

Základni kapitál:

Právní řád, podle kterého byla
akciová společnost zaloŽena:

Právní předpis, podle kterého
byla akciová společnost
(dále jen společnost) zaloŽena.

lČ ąąsogsos

nzľrlĚ LIBVERDA, a.s.

č.p. 82, 463 62 Lázně Libverda

1. května 1992na dobu neurčitou

445 69 505

c244569505

B 208 vedená u Krajského soudu v Ústí nad Labem

akciová společnost

6 385 300,- Kč

právní řád České republiky

společnost byla zaloŽena dne 1. května 1992 pod
obchodním jménem ńzľĺĚ LIBVERDA, a.s. V souladu
s ustanovením $ 172 obchodního zákoníku.
Jediným zakladatelem společnosti byl Fond národnĺho
majetku České republiky se sídlem v Praze 1, Gorkého
nám. 32, na kteý přešel majetek státního podniku ve
smyslu $1 1, odst. 3 zák. č,.9211991 Sb' o podmínkách
převodu majetku státu na jiné osoby.

Předmět podnikání

Poskytování komplexní, příspěvkové a ambulantnĺ lázeňské péče
Poskytování odborných ambulantních zdravotnických sluŽeb .

Správa a vyuŽití přĺrodnĺch léčivých zdrojů, včetně jejich ochrany
Směnárenská činnost
Provozování solárií
Výroba, obchod a sluŽby neuvedené v přĺlohách 1 až 3 Živnostenského zákona
Hostinská činnost
Silniční motorová doprava
- osobnĺ provozovaná vozidly určenými pro přepravu více neŽ 9 osob včetně řidiče,
- osobní provozovaná vozidly určenými pro přepravu nejvýše 9 osob včetně řidiče
Prodej kvasného lihu, konzumního lihu a lihovin
Masérské, rekondiční a regenerační sluŽby

1.1 Udaie o cenných papírech

Druh: kmenová akcie
Forma: CP na jméno
Podoba: lĺstinná akcie
Počet kusů: 63 853 ks
Jmenovitá hodnota 1 akcie: 100 Kč
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LÁZNĚ LlBVERDA, a.s.

Celková hodnota emise
Splaceno:
Způsob převodu:

6 385 300 Kč
100 %
bez omezení

lČ łłsogsos

S akciemi společnosti isou podle doposud platnÝch stanov společnosti spoiena zeiména tato
práVa:

S akciemi téhoŽ druhu jsou spojena stejná práva.
Práva spojená s akciíje oprávněna vykonávat osoba mající akcĺe na jméno v listinné
podobě.
Při hlasování na valné hromadě je počet hlasů spojených s jednou akcií roven jejĺ
jmenovité hodnotě.
Akcionář má právo podílet se na řÍzení společnosti a to prostřednictvím své účasti na
valné hromadě a má právo být volen do orgánů společnosti.
Má právo na valné hromadě poŽadovat a dostat vysvětlení k záleŽitosti týkajĺcí se
společnosti a osob ovládajĺcĺch společnost, uplatňovat návrhy a protinávrhy.
Akcionář má právo podĺlet se na zisku společnosti v souladu s rozhodnutím valné
hromady.
V přĺpadě zrušení společnosti s likvidací má akcionář právo na podĺl na likvidačním
zůstatku, a to ve výši odpovídající průměru jmenovitých hodnot vlastníků akciĺ'
Rozhodne-li valná hromada o vyplacenĺdividend za uplynulé účetní období, má právo
na dividendu ten, kdo je vedený ke dni konání valné hromady V seznamu akcionářů.
Dividenda je splatná do 3 měsíců ode dne, kdy valná hromada rozhodla o jejím
vyplacení.
Akcionář můŽe poŽádat představenstvo o vydání kopie zápisu zvalné hromady nebo
jeho části. Tato kopie se pořizuje a zasílá na náklady akcionáře.
Akcionář je oprávněn poŽádat soud o vysloveníneplatnosti usnesenívalné hromady,
pokud je v rozporu s právními předpisy nebo stanovami.

Souhrnně lze konstatovat, Že rozsah hlasovacích práv, práv na podílze zisku a na likvidačním
zůstatku je v poměru podílu nominální hodnoty akcií vlastněných akcionářem na základním
kapitálu společnosti.

S akciemi společnosti nejsou spojena žádná prioritní práva.

Společnost - Účetnĺjednotka - nemá organizační sloŽku podniku v zahraničí.

obchodní korporace se podřídila zákonu jako celku postupem podle s 777 odst. 5 zákona
č,.9ol2012 Sb., o obchodních společnostech a druŽstvech.

1.2 Udaie o hlavnĺch akcionářích

Společnost byla k31. 12.2018 v dżení těchto hlavních akcionářů podĺlejících se více jak
5 o/o Í1d základním kapitálu a na hlasovacĺch právech spojených s akciemi společnosti:

LE CYGNE SPORTIF
GROUPE a.s.

osoba (právnická)

Závišova 66/13,
Praha 4 - Vinohrady,
140 00

Sídlo

6 262 100,-

Podíl v Kč
31.12.2018

98,07

o/,

6 262100,-

Podílv Kč
31.12.2017

98,07

o/o
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LÁZNĚ LlBVERDA' a.s lČ 44569505

1.3 Poois stľukturv konsolidačního celku

Společnost LÁZNĚ LlBVERDA, a.s. je součástí konsolidačnĺho celku, kde konsolĺdující Účetní
jednotkou je hlavní akcionář - společnost LE CYGNE sPoRTlF GROUPE, a.s.

1.4 Popis strukturv koncernu

Spolecnost je také soucástĺ koncernu společností, které tvoří propojené osoby ov!ádané
jednou ovládajĺcí osobou (ve smyslu příslušných ustanovení podle $ 82 a násl. zákona č.
9012012 Sb. o obchodních korporacích ve znění pozdějších právních předpisů:

Podrobněji _ viz Zpráva o vztazích mezi ovládající a ovládanou osobou a o vztazích mezi
ovládanou osobou a ostatními osobami ovládanými stejnou ovládající osobou za rok 2018,
která je součástí této Výroční zprávy.

5

Konsolidované
Účetníjednotky
ovládané
a řízení

Konsolidujícĺ
účetnĺjednotka

Druh subjektu

Severosklo Kamenický Šenov s.r.o.
Kamenický Šenov, Stará Hut'129, PSČ: 471 14
lC 254 I 1 560

LÁZNĚ LlBVERDA, a.s'
Lázně Libverda s2, PSČ 462 64
lČ 445 69 505

PRloR ČesxÁ REPUBLlKA s.r.o.
České Budějovice, Lannova tř. 1461t 22,
PSČ: 370 0'ĺ lČ: 260 93 o22

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.
Praha 4 - Vinohrady, Závišova 66/1 3, PSC: 140 00
lČ: 618 60 042

Název subjektu

100,00

98,07

100,00

obchodní podíl %

HAWK REAL, s.r.o.

CONSUMER EXPORT.IMPORT
TRADING a.s.

Severosklo Kamenický Senov s.r.o.

LAZNE LIBVERDA, a.s.

PRloR cesrÁ REPUBLlKA s.r.o.

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.

ovLÁDANÉ sPoĹEčĺvosr,

Praha 4,Závišova 66/13, PSČ 140 00

Praha 4, Závišova 66/13, PSc 140 o0

Stará hut'129,
471 14 Kamenický Šenov

č.p. 82' 46362 Lázně Libverda

Lannova tř' 1461122'
České Buděiovice 6, 37o 01

Praha 4 - Vinohrady, Závišova 66/13'
PSČ 140 00

sídlo

25657771

25655078

25411560

44569505

26093022

61 860042

tČ



nzľ.lĚ LlBVERDA, a.s. lČ ąłsogsos

2. Údaie o činnosti

Úoa1e o hlavních oblastech činnosti společnosti

Hlavnĺm předmětem podnikáníje poskytování komplexní, přĺspěvkové a ambulantní lázeňské
péče a poskytování odborných zdravotnických sluŽeb. Jedná se především o poskytování
lázeňské léčebně rehabilitačnĺ péče pro pojištěnce a dále poskytování lázeňských a wellness
sluŽeb komerční klientele.

Po celý rok 2018 byla společnost LAzNĚ L|BVERDA a.s. řízena na základě Smlouvy o
zajištění řízení lázni ze dne 21.8.2017 společností Golden Apple Hotels, s.r'o.

2.1 Udaie o tržbách. nákladech a finanční situaci

Rok 2018 pod vedením společnosti Golden Apple Hotels, s.r.o. byl provázen změnou
segmentace a sníŽenou poptávkou. Klesla průměrná délka pobytu a byla snĺŽená poptávka
pojištěnců a individuální klientely. Celkové tżby byly o necelých 5 mil Kč niŽšíneŽ V roce 2017.
Na nĺzkou poptávku bylo zareagováno zvýšeným marketingem a promo akcemi. Byl vytvořen
kompletně nový firemní styl (corporate identity), došlo k rozšíření portfolia obchodních partnerů
a byl spuštěn nový web vč. booking engine, díky němuŽ se uskutečnily tżby ve výši 2,6 mil.
Kč (v roce 2017 byly tżby cca 400 tis Kč).

Tržby v Kč r.2016 r.2017 r.2018

Klienti ZP

Komerční klienti

Celkem

obsazenost v lůŽkonocích

KlientiZP

Komerční klienti

TrŽby za prodej zboŽí
TrŽby za prodej vlastních sluŽeb

TrŽby z prodeje majetku

Jiné provozní výnosy

ostatní finančnívýnosy a úroky

Mĺmořádné výnosy

Celkem 58 539 57 690

Tržby společnosti v posledních třech účetních obdobích (údaj bez DPH v tis. Kč)

r.2016 ĺ.2017

38 005

30 893

68 898

r-2O'16

31 602

26 937

36 650

32240

68 890

r.2017

29 665

28 025

1 834
68 890

84

684

49

0

35 367

28 705

64 072

ĺ.2018

28 761

26 540

55 30í

r.2018

1 528
64 072

16

582
'ĺ03

0

2067
68 898

0

255

61

0

Tržby z prodeje zboŽí jsou realizovány V provozovnách společnosti a za doplňkový prodej
zboŽí.
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ńzNĚ LIBVERDA, a's.

Náklady společnosti v posledních třech účetních obdobích (údaj bez DPH v tis. Kč)

r.2016 r.2017

Výkonová spotřeba
z toho- služby

osobnínáklady
Úpravy hodnot v provozní ob|asti

ostatní provoznĺ náklady

ostatnĺ finanční náklady

Průměrný počet zaměstnanců

Mzdové náklady

- z toho odměny statutárnĺm orgánům

Sociálnĺ zabezpečenĺ a zdravotnĺ
pojištěnĺ

Představenstvo

Dozorčí rada

2018

Celkový počet zaměstnanců

101

24 505

680

8 443

lČ 44569505

ĺ.2018

45 532
26 421

32948
1 646

5 265

204

2017

Celkotĺý počet zaměstnanců

94

22 569

478

7 453

164

314

32 419
15 795

25 306

2 146

5 732

149

37 962
19 491

30 022
1 070

6741
215

V období posledních tří let došlo k nárůstu nákladů, a to především v oblasti sluŽeb, které
zahrnovaly odměnu společnosti Golden Apple Hotels, s.r.o., zvýšené náklady na marketing
a další sluŽby Ve spojení s nárůstem jejich kvality a dále V oblasti osobních nákladů zejména
z důvodu zvyšování minimálnĺ mzdy a mzdových tarifů a získání a stabilizace klíčových
a chybějících pracovních míst.

2.2 Udaie o průměrném počtu zaměstnanců a osobních nákladech

Úoa.|e v tis' Kč

osobní náklady celkem 32948 30 022

celkové přĺmy členů představenstva a dozorěí rady

Naturální přljmy ani tantiémy nebyly členům orgánů společnosti vroce 2018 poskytnuty.
Clenové statutárních orgánů přijali peněŽité přĺjmy za Výkon V orgánech společnosti, a to ve
výši schválené Valnou hromadou společnosti.

v tis. Kč 2018 2017

350

330

odměny statutárním orgánům celkem 680 478

Společnost nehradila žádné sluŽby, jeŽby byly poskytovány členům představenstva a dozorčí
rady. Společnost neposkytla členům představenstva a dozorčí rady úvěry ani půjčky.
Společnost neposkytla Žádná ručení nebo jiné zajištění či plnění těmto osobám.
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ńzruĚ LIBVERDA, a.s

3. Stav maietku a s ktura kaoitálu

r.2016

62',134

2 399

2 144

59 096

413

3216
I 212

47 255

52240

6 385

529
41 121

4 205
9 545

79

I 466

349

3.í. Stav maietku

V tis' Kč

Aktiva celkem

B. Dlouhodobý majetek

z toho:

dlouhodobý hmotný majetek

C. oběžná aktiva

z toho:

zásoby
dlouhodobé pohledávky

krátkodobé pohledávky
peněŽní prostředky

A' Vlastníkapitál
z toho:

základnĺkapitál
kapitálové fondy

výsledek hospodaření minulých let

výsledek hospodařenĺ běŽného úč. období

B.+C. Cizízdroje
z toho:

dlouhodobé závazky
krátkodobé závazky

D. Časové rozlišenĺ pasiv

r.20'17

53 923

3 626

1 972
49 909

339

3 015

5287
41 268

lČ 44569505

r.2018

40 457

3 516

2 476

36782

767

2 814
4 905

28 296

27 230

6 385

529
39 553
-19 237

13226

49

13 177

D. Časové rozlišení 639 388 159

K31.12.2018 nevlastnila společnost ńzNĚ LlBVERDA, a.s. Žádné nemovitosti.
Vlastníkem nemovitostí areálu společnosti je mateřská společnost, resp. hlavní akcionář
společnost LE CYGNE SPoRTlF GROUPE a.s.
Aktiva společnosti se v průběhu 3 let sníŽily, a to především z důvodu poklesu finančních
prostředků společnosti, kdy V posledních dvou letech, zejména v období pod Vedením
společnostíGolden Apple Hotels, s.r.o. bylo VynaloŽeno více financĺdo kvality poskytovaných
sluŽeb, zaměstnanců a marketingu.

3.2. Struktura a zdroie kapitálu spoIečnosti

V tis. Kč r.2016 r.2017 r.2018

Pasiva celkem 62 134 53 923 40 457

46 467

6 385

529
44 049
-4 496

7 291

106

7 185

165 1

V posledních třech letech došlo k poklesu pasiv společnosti, a to vlivem stále se sniŽujícího
výsledku hospodaření, naopak krátkodobé závazky rostly. Z uvedeného VyplýVá, Že
společnost financovala svou hospodářskou činnost V roce 2017 z860/o z vlastních zdrojů,
naprotitomu v roce 2018 uŽ jen z670/o.
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LÁZNĚ LlBVERDA, a's' lČ 44569505

3.3. Udaie o investicích (v tis. Kč)

. lnvestice uskutečněné v letech 2016 až2018

Dlouhodobý nehmotný
maietek

Dlouhodobý hmotný
maietek

lnvestice

284

440

2016

1 756

542

2017

166

I 422

2018

- V roce 2016 směřovala převaha investic do obnovy rehabilitačních pomůcek a oprav
vybavení hotelu.

- V roce 2017 se větší část investic týkala upgrade hotelové systému L-Bls a bylo nakoupeno
1 osobnívozidlo.

- Vroce 2018 se jednalo především o dotační investici - Hřiště hrou a investice do
zd ravotnických přĺstroj ů.

Finanční investice:

Nebyly uskutečněny.

Výdaje na činnost v oblast!výzkumu a vývoje

nebyly uskutečněny a nejsou plánovány. Společnost neprováděla v roce 2018 žádný
výzkum nebo vývoj nových výrobků nebo postupů. Tato činnost není předmětem její
činnosti.

3.4. Úvěrv a půičkv

V roce 2018 společnost nečerpala Žádné úvěry ani půjčky

ostatní
V roce 2018 nenastala Žádná přerušení v podnikánĺ společnosti. Společnost nezná Žádné
rizikové faktory, které by zásadním způsobem ovlivnily její podnikatelskou činnost v dalšĺm
období.

V roce 2018 společnost dodźovala veškeré obecně platné právní předpisy upravujícĺ oblast
ochrany Životního prostředí.

4. Udaie o očekávané hospodářské a finanční situaci

Předpokladem pro rok 2019 je růst tżeb s ohledem na nové nastavení marketingu
a obchodních aktivit společnostíGolden Apple Hotels, s.r.o.
Ukončením smlouvy o zajištěnĺ řÍzeni lázní s firmou Golden Apple Hotels, s.r.o. společnost
předpokládá sníŽení nákladů a tudĺŽ přijatelnější hospodářský výsledek neŽ za rok2018.

3.5.
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ńzľlĚ LlBVERDA, a.s lČ łąsogsos

5. Významné skutečnosti. které nastalv po 3í .12.2018

Na základě poŽadavku dozorčírady společnost ńzNĚ LlBVERDA, a.s. odstoupila k 4.3.2019
od Smlouvy o zajištění řizení láznĺ, kterou uzavřela dne 21.8.2017 se společností Golden
Apple Hotels s.r.o. od 5.3.2019 řĺdí společnost pan Dipl. Kfm. Alexandr Seidl ve funkci
generálního ředitele.
V období mezi rozvahovým dnem a datem sestavení účetní uzávěrky se nevyskytly Žádné
významné události, které by vyŽadovaly její doplnění, či by měly jakýkoliv dopad na výši aktiv
azávazkŮ společnosti.
Ke dni sepsání této Výroční zprávy nenastaly žádné významné skutečnosti, které by mohly
významně ovlivnit stávajícĺ i budoucĺvývoj společnosti.

6. Čestné prohIášení a údaie o osobách odpovědných za výroční
zpravu

čestné prohlášení:

' ' 
Prohlašujeme tĺmto čestně, Že údaje uvedené ve Výročni zprávě společnosti

LAZNE LIBVERDA, ä. S. za rok 2018 odpovídají skutečnosti a že jsme neopomenuli či
nezkreslili žádné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit přesné a správné posouzení naší
společnosti.

V Lázních Libverda, 25 19
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lng. lrena Špačková
m ístopředseda představenstva

LAzruĚ LIBVERDA, a. s.
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LAZNE LIBVERDA, a.s
ZPRÁVA pŘeosľAVENsTVA o PoDNlKAľelsxÉ clľľosrl

spolecNosTl lÁzruĚ LIBVERDA, a.s.
A sTAVu ueĺíno MAJETKU zA RoK 2018

Po celé období roku 2018 byla společnost ńZruĚ LlBVERDA, a.s. řízena společnostíGolden
Apple Hotels, s.r.o. na základě smlouvy o zajištění řizení láznÍ uzavřené dne 21.8.2017 .

Představenstvo společnosti předpokládalo, Že uzavřením této smlouvy dojde ke kvalitativnĺmu
posunu nabízených sluŽeb, k rozvoji obchodních aktivit a trhů a v neposlední řadě k nastavení
nově zavedeného účetnĺho systému Helios včetně jeho propojení z provozním systémem
L-Bis.

Společnost LAZNĚ LlBVERDA, a.s. za rok2018 vykázala hospodářský výsledek -19.237 tis.
Kč. Tźby z hlavní činnosti, tj. z prodeje lázeňských a doplňkových sluŽeb meziročně poklesly,
a to z 68.890 tis. Kč na 64.072 tis. Kč. Na klienty zdravotnĺch pojišt'oven připadly tżby ve výši
28705 tis. Kč, tj. o 1,3 mil. Kč méně neŽ v loňském roce a na komerční klientelu to bylo 32 240
tis. Kč, tj. o 3,5 mil. Kč méně jak v roce 2017. Pod vedením společnosti Golden Apple Hotels,
s.r.o. došlo ke změně segmentace trhu a k poklesu průměrné délky pobytu. Na sníŽenou
poptávku bylo reagováno v průběhu roku intenzívním marketingem a promo akcemi. Byl
vytvořen kompletně nový firemní styl (corporate identity), došlo k rozšířenĺ trhů a portfolia
obchodních partnerů a byly spuštěny nové webové stránky společnosti v několika jazycích.

Na záporném hospodářském výsledku se kromě sníŽenítźeb o téměř 5 mil. Kč podílel nárůst
nákladů, a to především v oblasti služeb, které zahrnovaly odměnu společnosti Golden Apple
Hotels, s.r.o., zvýšené náklady na spotřebu materiálu, marketing a další sluŽby ve spojení
s nárůstem jejich kvality a dále nárůst osobních nákladů zejména z důvodu zvyšování
minimální mzdy a mzdových tarifů a získání a stabilizace klíčových a chybějĺcích pracovních
míst. Meziročně se zvýšil průměrný přepočtený počet zaměstnan cĹl z 94 na 101 .

Celková výše aktiv a jejich základní členěnĺ (Údaje v tis. Kč)

stav k 31.12.2017 stav k 31 .12.2018

Aktiva netto celkem 53 923 40 457
z toho: 'ĺ. stálá aktiva 3 626 3 516

2. oběžná aktiva 49 909 36782
Vzhledem k tomu, Že společnost nenĺ vlastníkem areálu lázní, provozuje jej na základě
pachtovní smlouvy uzavřené s majitelem, mateřskou společností LE CYGNE SPORT|F
GROUPE a.s., její aktiva jsou tvořena především peněŽními prostředky, které činily
k 31.12.2018 částku 28,3 mil. Kč, coŽ je pokles o 13 mil. Kč proti roku2017.



LÁZNĚ LlBVERDA, a.s lČ 44569505

K31.12.2018 došlo k poklesu vlastního kapitálu společnosti na částku 27.23o tis. Kč, tj. o 19
mil. Kč, atoz důvodu záporného výsledku hospodaření běŽného účetního období.

Hlavním akcionářem společnosti LÁZNĚ LIBVERDA, a.s. je nadále společnost LE CYGNE
SPORT|F GROUPE a.s', jejíŽ podíl na základním kapitálu společnosti k 31 .12.2018 činí
98,07o/o. Vlastní akcie společnost nevlastní.

Na základě důrazného doporučenĺdozorčí rady společnosti došlo dne 4.3.2019 k odstoupení
od Smlouvy o zajištěnÍ řizení lázní se společnostĺ Golden Apple Hotels s.r.o.

Počínaje dnem 5.3.2019 převzal řizeni společnosti pan Dipl. Kfm. AlexandrSeidl vefunkci
generálního ředitele.

V Lázních Libverda dne 6. dubna 2019
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lng. lrena Špačková
m ístopředseda představenstva

LAZNE LIBVERDA, a.s.
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představenstva

LAzruĚ LIBVERDA, a.s
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LAZNE LIBVERDA, a.s.

Zpráva auĺzlazich nnezi ov/ádající a ov/ádan,ou osob.ou
a auĺziazich ľłnezl ovlád'anou osobou a osta'tnÍĺ'm'i osobann'i

ovl,ádan ĺýrni stejnou ovládaiÍoí osobou

podle S 82 aŽ $ 88 zákona ě,. 9012012 Sb. ' zákon o obchodních korporacích
ve znění pozdějŠĺch právnĺch předpislil

za r@R 2018



Preambule

Statutární orgán společnosti vsouladu sustanovením $ 82 a násl. zák.l,.9012012 Sb., oobchodnĺch

korporacích, ve znění pozdějších právních předpisů (dále jen ,,zoK') vypracoval na základě své

povinnosti zprávu, která popisuje vztahy s propojenými osobami' tj. podle ZoKvztahy meziovládanou

osobou a ovládajícíosobou a vztahy mezi ovládanou osobou a ostatními osobamiovládanýmistejnou

ovládajícíosobou. Vztahy jsou popsány způsobem přihlíŽejícím k nutnosti respektovat ustanovení$ 504

zäk. č,.89ĺ2012 Sb., týkající se obchodního tajemství'

Struktura vztahů

ovládající osoby:

- jméno a příjmenĺ

- datum narození

- sídlo

Dipl. Kfm Alexandr Seidl

30. prosince 1952

Sentée da Murco 1,6921Vico Morcote, Švýcarská konfederace

Společnost úzľĚ LtBVERDA, a.s. je ovládána ovládající osobou Dipl. Kfm. Alexandrem Seidlem

prostředn ictvím akcionáře:

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.

lČ:61860042

se sídlem Praha 4-Vinohrady , Závišova 66/13' PsČ 140 oo

spisová znaćka B 2889' vedená u Městského soudu v Praze

ovládaná osoba:

LÁzNĚ LIBVERDA, a.s.

se sĺdlem č.p' 82' 46362 Lázně Libverda

lČ 445 69 505

spisová značka B 2o8, vedená u KĘského soudu v Ústí nad Labem

Představenstvo společnosti konstatuje, Že dle jeho vědomí byla spoleČnost po celé rozhodné období

součástĺ koncernu, jehoŽ ovládající osobou Ve smyslu ustanovení $ 74 zákona o obchodních

korporacĺch je pan Dipl. Kfm. Alexandr Seidl.

Zároveřl, podle názoru členů představenstva společnosti, byl Dipl. Kfm. Alexandr Seidl

ovládajícíosobou ivůči společnostem uvedeným v tabulce níŽe, přičemŽ tyto společnostitvoří koncern

ve smyslu ustanovení$ 79 zákona o obchodních korporacích'
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HAWK REAL, s.r.o.

CONSUMER EXPORT-
IMPORT TRADING a.s.

Severosklo Kamenický Šenov
s.r,o.

LAZNE LIBVERDA, a.s.

PRIOR CESKA REPUBLIKA s.r.o.

LE CYGNE SPORTIF GROUPE
a.s,

ovúołľÉ sPoLEčNosTl

Praha 4, Závišova 66/13,
PsČ 14o oo

Praha 4, Závišova 66/13'
PSČ 140 oo

Stará huť 129,
471 14 KamenickÝ Šenov

č.p. 82'
46362 Lázně Libverda

Lannova lŕ.1461l22,
České Budějovice 6, 370 01

Praha 4 - Vinohrady,
Závišova 66/13' Praha 4,
PSČ 14o oo

sĺDLo

25657771

25655078

25411560

44569505

26093022

61 860042

É

50.00 %

55.00 %

77,99 %

Alexandr
Seidl

ovLÁDA.rĺcĺ ososy ł
sPoLEčNosTl

PooíL v %

100,00 %

98,07 0/o

100,00 %

1,13 %

LE CYGNE
SPORT!F
GROUPE

a.s-

Propojené osoby (koncern) k 31.12.2018:

Zpräva za období: rok 2018

Vzájemná plněnía VeŠkeré ceny jsou uváděny bez DPH

il.

Úloha ovládané osobv ve struktuře vztahů

Úlohou společnosti LÁZNĚ LlBVERDA, a.s. jakoŽto osoby ovládané, je zabezpečení naplnění předmětu

podnikání společnosti v oblasti poskytování komplexní, příspěvkové a ambulantní lázeňské péče.

Iil.

Způsob a prostředkv ovládánĺ

K ovládání ovládané osoby ze strany ovládající osoby dochází zejména výkonem hlasovacĺch práV na

valné hromadě společnosti odpovídající procentuálnĺvýši akciívlastněných ovládajÍcíosobou v poměru

k základnímu kapitálu.
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IV.

Přehled iednání učiněnÝch mezi osobou ov!ádanou a osobou ovládaiící a osobami
ovládanÝmi steinou ovládaiící osobou v hodnotě přesahuiící í0% vlastního kapitá!u

ovládané osobv

Vúčetním období roku 201B nebyla učiněna żádnájednání ani uzavřeny Úvěrové či jiné fĺnanční

smlouvy na popud nebo v zĄmu ovládajícĺosoby koncernu, tj' pana Dipl. Kfm. Alexandra Seidla'

Dne 14.03.2017 byl uzavřen Dodatek č. 112017 k Pachtovní smlouvě uzavřené podle $ 2332 a násl.

z.č,.8912012 Sb.' občanský zákoník vplatném znění (dále jen dodatek č. 1) mezi propachtovatelem

společností LE CYGNE sPoRTlF GROUPE a.s., lČ: 61860042 na straně jedné a pachtýřem

společností LÁZNĚ LIBVERDA a.s., lC: 44569505 na straně druhé' Předmětem nájmu této smlouvy
jsou veškeré budovy, nebytové prostory a pozemky, které jsou zapsány v katastru nemovitostípro k.Ú.

Lázně Libverda na listu vlastnĺctví Č,. 271. Tímto dodatkem č. 1 byĺa stanovena výŠe ročního

pachtovného pro rok 2018 ve výŠi 8.250'000,- KÖ + DPH.

V účetním období roku 2018 nebyla učiněna Žádná dalšíjednáníani uzavřeny smlouvy na popud nebo

vzájmu ovládající osoby nebo jí ovládaných osob týkající se majetku přesahujícího 10% vlastního

kapĺtálu ovládané osoby, tj. společnosti LE CYGNE sPoRTlF GROUPE a.s.

Přehled vzáiemnÝch smluv a plnění mezi osobou ovládanou a

ovládaiící a osobami ovládanými steinou ovládaiící osobou

A. Vztahy mezi ovládající a ovládanou osobou

1. Finančnĺ půjčky

Nebyly učiněny.

2. Ručenĺ
Nebylo učiněno.

3. Nájemní smlouvy

Smlouva o nájmu bytové jednotky ze dne 15'8'2016 na adrese sídliště 538, Hejnice
(byt č. 16)' na dobu neurčitou za ročni nájemné ve výši 31 .440 Kč. Společnosti nevznikly
żádné výhody a nevýhody ani Žádná Újma'

V
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B. Vztahy mezi osobami ovIádanými stejnou ovládající osobou

1. ostatní plnění - prodej, resp. nákup ostatních služeb, materiálu azboŽi

- Poskytnutá plnění komu (nakoupeno od koho):

LE GYGNE sPoRTlF GROUPE, a.s. ......... 4 680 tis. Kč
Jedná se předevŠím o přefakturace záloh na dodávku tepla, na vytápěnía ohřev teplé uŽitkové
vody, el.energie, dále přefakturace pojistného, poštovného, cestovného, oprav, materiálu a
dalších sĺużeb.

- Přijatá plněnĺ od (prodáno komu):

LE CYGNE SPORTIF GROUPE, a.s...........
Jedná se předevŠím o náklady na el' energie a vodu pro kotelny pronajaté od Láznía náklady
na opravu bytů, tel.hovorů a stravné za zaměstnance LCSG atd'

vt.

Závěrečné proh lášení statutá rních zástu pců s poleěnosti

Prohlašujeme, Že jsme do Zprávy o vztazích mezi ovládající osobou a ovládanou osobou a mezi
ovládanou osobou a ostatnĺmĺ osobami ovládanými stejnou ovládající osobou, společnosti LÁZNĚ
LlBVERDA' a.s. vyhotovené dle $ 82 zákona č.9012012 Sb. o obchodních korporacích v platném znění,
pro období od 'ĺ . ledna 2018 do 31. prosince 2018 uvedli veŠkeré, v tomto Účetním období, uzavřené či
uskutečněné a nám k datu podpisu této Zprávy známé:
- smlouvy mezi propojenýmiosobami,

plnění a protiplnění poskytnutá propojeným osobám,

jiné právní úkony učiněné v zájmu těchto osob,

veŠkerá opatření přijatá nebo uskutečněná v zájmu nebo na popud těchto osob'

ProhlaŠujeme, Že si nejsme vědomi skutečností, żeby z výŠe uvedených smluv nebo opatřenívznikla
společnosti LAZNE LIBVERDA' a.s. majetková Újma a současně prohlašujeme, Że ze vztahů mezi
společností LÁZNĚ LIBVERDA, a.s. a ostatními propojenými osobami neplynou spoleÖnosti LÁZNĚ
LIBVERDA' a's. Žádné výhody a nevznikají Žádné nevýhody a Žádná rizika.
Představenstvo společnosti LÁZNĚ LlBVERDA, a.s. prohlašuje, Že tato zpráva bude předloŽena
k přezkoumání dozorcí radě a auditorovi společnosti' a jako nedílná součást výroční zprávy společnosti
LÁZNĚ LlBVERDA, a.s. za rok 2018 uloŽena vzákonném termínu do sbírky listin, spisováznatka
B 208 vedená u KĘského soudu v Ústí nad Labem a dáĺe bude k dispozici v sídle společnosti a na
jejích webových stránkách'

V Lázních Libverda dne 27 .3

lng. lrena
předseda

305 tis. Kč

m ístopředseda představenstva
LAZNE LIBVERDA, a.s.LAZNĚ a.s
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SídJo: Ibsenova l24/1l, 638 00 Brno, Tel.: 545 175 235,E-mail: audit@.rsaudit.cz R s A Ll D l T
DIČ:CZ4696342l,SpisováznačkaCó569vedenáuKľajskéhosouduirBrně O.. 'PDl.= ĺ-.o

ZPRÁVA NEZÁusLEHo AUDIToRA
o ověření účetní závěrlE a vyjódření k ostatním informacím

za období od 1. 1.2018 do 31.12.2018
pro akcionáře společnosti

LAZNE LIBVERDA, a.s.
Sídlo: č.p.82' 463 62 Láuné Libveľda

ICz 445 69 505
Spisová značka B 208 vedená u Krajského soudu v Ústí nad Labem

Výrok auditora

Pľovedli jsme audit přiloŽené účetní závěľĘ společnosti LÁzľĚ LIBVERDA, a.s. (,,Společnost")
sestavené na zźk|adě českých účetních předpisů, která se sk|áđá z ronahy k3l.l2.20l8, ýkazu zisku a ztráĘ,
přehledu o zněnách vlastního kapitálu a přehledu o peněžních tocích za rok končící 3l.l2'2o18, a přílohy v
účetní závěrce, která obsahuje popis použiých podstatných účetních metod a další vysvětlující informace.

Podle našeho názoru účetní závěrka podźxźl věrný a poctiqý obraz aktiv a pasiv Společnosti
k3l.12.2018 a nakladů a v,ýnosů a uýsledku jejĺho hospodaŤení za rok končící 31.l2'2ol8 v souladu s česlcými
účetními předpisy'

Zóklad pro výrok

Audit jsme provedli v souladu se zákonem o auditorech a standardy Komory auđitorů České ľepubliĘ
pro audit, kteými jsou mezinárodnĺ standardy pro audit (ISA) případně doplněné a upľavené souvisejícími
aplikačními doložkami. Naše odpovědnost stanovená těmito předpisy je podrobněji popsána v oddílu
odpovědnost auditora za auđit účetní závěrĘ. V souladu se zákonem o auditorech a EticĘm kodexem přijaým
Komorou auditoľů České republĘ jsme na Společnosti nezávislí a splnili jsme i aálsĺ etĺcte povinnósti
vyplývající z uvedených předpisů. Domníváme se, že důkazrí informace, které jsme shľomáždili, posĘĘí
dostatečný a vhodný základ pro vyjádření našeho výľoku.

osnní informace uvedené ve uýroční zprdvě

ostatními informacemi jsou v souladu s $ 2 písm. b) zäkona o auditorech informace uvedené ve qŕroční
zprávě mimo účetní závěľku a naši zprávu auditora. Za ostatní informace odpovídá představenstvo Společnosti.

Náš výrok kúčetní závěrce se kostatním infoľmacĺm nevztahuje. Přesto je však součástí našich
povinností souvisejících s ověřením účetní závěrĘ seznámení se s ostatními infoľmacemi a posouzeni, zda
ostatní informace nejsou ve vrýznamném (materiálním) nesouladu s účetní ztlvěrkou či našimi malostmi o účetní
závěrce získanými během ověřování účetní závěrky nebo zda se jinak Ęito informace nejeví jako významně
(mateľiálně) nespľávné. Také posuzujeme, zda ostatní informace byly ve všech v'ýznamných (mateľiálních)
ohledech vypracovány v souladu s příslušnými právními předpisy. Tímto posouzením se ľozumí, zda ostatní
informace splňují požadavĘ právních předpisů na formální náležitosti a postup vypľacování ostatních informací
v kontextu qfznamnosti (materiality), tj' zda v případě nedodržení uvedených požadavlĺů by bylo způsobilé
ovlivnit úsuđek činěný na základě ostatních informací.

Na základě provedených postupů' do mĘ, jež dokáŽeme posoudit, uvádíme, že:
o ostatní infoľmace, které popisují skutečnosti, jež jsou téŽ předmětem zobrazení v účetní závěrce, jsou ve

všech ýznamných (mateľiálních) ohledech v souladu s účetní závěrkou a
o ostatní infoľmace byly vypracovány v souladu s právními předpisy.
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Dále jsme povinni uvést, zda na základé poznatků a povědomí o Společnosti, k nimŽ jsme dospěli při
provádění auditu, ostatní informace neobsahují ýznamné (matęriální) věcné nesprávnosti. V rámci uvedenýih
postupů jsme v obdržených ostatních informacích žäđné ýznamné (materiální) věcné nesprávnosti nezjistili.

odpovědnost představenstva a dozorčí ľady Společnosti za ťłčetní zltvěrku

Představenstvo Společnosti odpovídá za sestavení účetní závěľky podávající věrný a poctiuý obraz
v souladu s česĘmi účetními předpisy a za takoý vnitřní kontrolní systém, kteý povaŽuj e za nezbytný pro
sęstavení účetní závěrĘ tak, aby neobsahovala v'ýznamné (materiální) nesprávnosti způsobené podvodem nébo
chybou.

Při sestavování účetní zävěrĘ je představenstvo Společnosti povinno posoudit, zda je Společnost
schopna nepřetľŽitě tryat, a pokud je to ręlevantní, popsat v příloze účetní závěrky záležitosti ýkajícise jejího
nepřetrŽitého trváni a použití předpokladu nepřetržitého tľvání při sestavení ričetní závěľĘ, s rnýjimkou prĺpädů,
kdy představenstvo plánuje zrušęní Společnosti nebo ukončení její činnosti, resp. kdy nemá jinou-reáhou
moŽnost, než tak učinit.

Za dohled nad procesem účetního ýkaznictví ve Společnosti odpovídá đozorěírada.

odpovědnost auditora zű audit účetní zóvěrky

Naším cĺlem je získat přiměřenou jistotu, że űč,eÍní závěrkajako celek neobsahuje uýznamnou
(materiální) nesprávnost způsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprálvu auditora obsahující náš ýľok.
Přiměřená mÍľa jistoty je velká míra jistoty, nicméně není zárukou, Že audit pľovedený v souladu s v'ýše
uvedenými předpisy ve všech přĺpadech v účetní závércę odhalí případnou existující v'ýznamnou (mateľiáiní)
nesprávnost' Nespľávnosti mohou vznikat v důsledku podvodů nebo chyb a povaŽují se za ýznamné
(materiálnĺ), pokud lze ľeálně předpokládat, že by jednotlivě nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomická
rozhodnutí, která uživatelé účetní zźněrĘ na jejím zák|ađě přijmou.

Při provádění audifu v souladu s ýše uvedenými předpisy je naší povinností uplatňovat během celého
auditu odborný úsudek a zachovávat pľofesní skepticismus. Dále je naší povinností:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika a ýznamné (materiální) nesprávnosti účetní závěľky způsobené
podvodem nebo chybou, navľhnout a provést auditorské postupy reagující na tato rizikaazískat dbstatečné
a vhodné důkazní infoľmace, abychom na jejich základě mohli vy'jádřit výrok. fuziko, Že neodhalíme
v'ýznamnou (materiální) nesprávnost, k níŽ došlo v důsledku podvodu, je větší než riziko neodhalení
ýznamné (materiální) nesprávnosti zpťlsobené chybou, pľotoŽe součástí podvodu mohou bý tajné dohody,
falšování, úmyslná opomenutí, nepravdivá prohlášení nebo obchazení vnitřních kontľol představenstvem.

o Sezrámit se s vnitřním kontľolním systémem Společnosti relevantním pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auđitorské postupy vhodné s ohledem na dané oĹolnosti' nikoli abychom mohli
vyjádřit názor na účinnost vnitřního kontrolního systému.

o Posoudit vhodnost použiých účetních pľavidel' přiměřenost provedených účetních odhadů a informace,
které v této souvislosti představenstvo Společnosti uvedl v příloze účetní závěrĘ.

o Posoudit vhodnost použití předpokladu nepřetľžitého trvání při sestavení účetní závěrĘ představenstvem
ato, zda s ohledem na shľomážděné důkazní informace existuje ýznamná (materiální) nejiitota vyplývající
z uĺĺálostí nebo podmínek, kteľé mohou ýzlamně zpochybnit schopnost Společnosti trvat neprôtľĺte.
Jestliže dojdeme k závěru, že takovtl ýnlamná (materiální) nejistota existuje, je naší povinností úpozomit
v naší zprávě na informace uvedené v této souvislosti v příloze účetní závěrky, a pokud Ęło informace
nejsou dostatečné, vyjádřit modifikovaný v'ýrok' Naše závěry ýkající se schopnôsti Společnosti tľvat
nepřetržitě vycházeji z důkazních informací' kteľé jsme získali do data naši zpľávy. Nicméně budoucí
události nebo podmínĘ mohou vést k tomu, že Společnost ztrati schopnost tľvat nôpřeiržitě.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah účetní závěrky, včetně přílohy, a dálę to, zđa účetní
zźxěrkazobrazuje podkladové transakce a události způsobem' kteý vede k věľnému zobrazeni.

RS A.UDIT
Oaa spol.; r.cr
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Naší povinností je informovat představenstvo a dozorčí ľadu Společnosti mimo jiné o plánovaném
rozsahu a načasování auditu a o ýzĺamných zjištěních, která jsme v jeho pľůběhu učinili, včetně zjištěných
v'ýznamných nedostatků ve vnitřním kontľolním systému.

obchodníJírma:
Síđlo:
čís lo audito rs ké h o oprlÍv nění :

Ęnéno a příjmení auditora:
Cís lo auďitoľs ké ho oprdvnění auditoľa :
Datum zprúvy auditoľa:

RS AUDIT, spol. s r.o.
Ibsenova IŻ4|II,638 00 Brno
45
Ing. Josef Riesner
314
9. května 2019

PodpÍs auditora:
43rnłr.,r

Přílohy:
- auditovand ľozvaha k 31.12.2018
- audÍtovaný výkaz zisku a ztrdty za rok 2018
- auditovaná příloha v účetní zóvěľce za ľok 2018
- auditovaný přehled o změnúch vlastního kapitdlu za rok 2018
- auditovaný přehled o peněžních tocích za rok 20I8

RS AUDIT
aaa spnl. ĺ r.rl
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Rozvaha podle Přilohy č. '1

Vyhlášky č. 500/2002 sb.

Učetní jednotka doručĺ účetní závěÍku
současně s doručenim daňového pňznáni za
daň z přĺmú

íx přĺslušnému finančnĺmu

úřadU

ROZVAHA
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2018
(V celých tisících Kč)

2018

Rok

12

Měsĺc

44569505

tc

obchodní Íirma nebo

.iiný náŻev účetní jednotky

LAZNĚ LlBVERDA, a.s.

sidlo nebo bydliště účetní jednotky

a mĺsto podnikánĺ lišĹli se od bydliště

Lázně Libverda 82

Lázně Libverda
463 62

8.ilr.

8.1il.1.

8.1il.2.

8.ilt.3.

8.il.

B.il.1.

8.il.1.1 .

8.I.1.2.

8.1.2.

B.il.3.

B.lt.4.

8.il.4.1.

8.n.4.2.

8.il.4.3.

8.il.5.

B.ll.5.'ĺ.

8.il.5.2.

B.t.

8.t.1.

8.t.2.

8.1.2.1.

8.1.2.2.

8.t.3.

8.t.4.

8.r.5.

B.l.5.'ĺ.

B.t.5.2.

B.

A.

a

označ.

Poskytnuté zálohy na dlouhodobý finanční majetek

Jiný dlouhodobý íinančnĺ majetek

ostatní dlouhodobý finanční majetek

ZápĹi1ćky a úVěry _ ostatní

ostatní dlouhodobé cenné papíry a podĺly

zápť4ćky a úvěry _ podstatný V|iV

Podĺ|y _ podstatný VliV

zápůjčky a úvěry _ ovĺádaná nebo ovládající osoba

Podíly - ovládaná nebo ovládající osoba

Dlouhodobý finanönÍ majetek Součet lll.í.aż lll.7

Nedokončený dlouhodobý hmotný majetek

Poskytnuté zálohy na dlouhodobý hmotný majetek

Poskytnuté zálohy na dl. hmotný majelek a
nedokončený dlouhodobý hmotný majetek

Jiný dlouhodobý hmotný majetek

Dospěĺá zvĺřata a jejich skupiny

Pěstitelské celky trvalých porostů

ostatn í dlouhodobý hmotný majetek

oceňovací rozdíl k nabytému majetku

Hmotné movité věci a jejich soubory

Stavby

Pozemky

Pozemky a stavby

Dlouhodobý hmotný majetek součet ll.1.aŽ ll.5'

Nedokončený dlouhodobý nehmotný majetek

Poskýnuté zálohy na dlouhodobý nehmotný
majetek

Posl(ytnute zälohy na dl. nehmotný majetek a
nedokončený dlouhodobý nehmotný majetek

ostatní dlouhodobý nehmotný majetek

Goodwill

ostatní ocenĺtelná práVa

Software

ocenitelná práVa

Nehmotné Výsledky Výzkumu a vývoje

Dlouhodobý nehmotný majetek součet l.1 .aŽ l.5.

Stálá aktiva Součet B.l. aŽ B.lll

Pohledávky za upsaný základní kapitál

AKTIVA CELKEM Součet A aŽ D

b

AKTIVA

36

35

34

33

32

31

30

29

28

27

26

25

24

23

22

21

20

'ĺ9

í8

17

16

'15

14

13

12

11

'ĺ0

I

ö

7

b

5

4

3

2

1

c

řád.

92

92

61

61

24 831

24 984

4 797

4 797

4 797

29 781

68 279

1

Brutto

- 22 508

- 22 508

-3757

-3757

-3757
- 26 265

- 27 822

2
Korekce

92

92

61

61

2323

2 476

1 040

1 040

1 040

3 516

40 457

J

Netto

BěŽné účetní období

- Itŕl
,{.oĺłň

/Ś''. u

132

132

61

61

1 779

1 972

't 654

1 654

1 654

3 626

53 923

Minulé úč.období
Netto

4

8.ilt.4.

B.ilt.5.

8.ilt.6.

ĺll.7'

il1.7.1

.2.



D.

D.1.

D-2.

D.3.

c.rv.

c.tv.1

c.tv.2

c.ilt.

c.ilt.1.

c.xt.2.

c.il.

c.ll.'ĺ.

c.ll.1.'ĺ.

c.|.1.2.

c.il.1.3.

c.il.1.4.

c.il.1.5.

c.il.1.5.1.

c.11.1.5.2.

c.ll.í.5.3.

c.il.1.5.4.

c.|.2.

c.I.2.1.

c.lt.2.2.

c.il.2.3.

c.|,2.4-

c.|.2.4.1.

c.x.2.4.2.

c.11.2.4.3.

c.|.2.4.4.

c.1t.2.4.5.

c.n.2.4.6.

c.il.3.

c.il.3.1.

c.il.3.2.

c.il.3.3.

c.t.

c.t.1.

c.1.2.

c.t.3.

c.t.3.1.

c.1.3.2.

c.t.4.

c.r.5.

c

a

označ'

Přĺmy příštích období

Komplexní náklady příŠtích období

Náklady příštích obdobĺ

Časové rozlišení aktiv součet D.'ĺ'aŽ D.3.

PeněŽní prostředky na účtech

PeněŽní prostředky v pokĺadně

PeněŽní prostředky součet lV.1.aŽ lV.2.

ostatní krátkodobý f inanční majetek

Podíly - ovládaná nebo ovládající osoba

Králkodobý finanČnĺ majetek Součet lll.1.aż lll.2.

Příjmy příŠtích obdobĺ

Komplexní náklady příštích období

Náklady příštĺch období

Časové rozlišení aktĺv

Jiné pohĺedávky

Dohadné účty aktivní

Krátkodobé poskytnuté zálohy

Stát _ daňové pohĺedáVky

sociální zabezpečení a zdravotní pojiŠtění

Pohledávky za společníky

PohledáVky - ostatní

PohledáVky _ podstatný VliV

Pohledávky - ovládaná nebo ovládající osoba

Pohledávky z obchodních vztahü

Krátkodobé pohĺedávky

Jiné pohledávky

Dohadné úöty aktiVní

Dlouhodobé poskytnuté zálohy

Pohledávky za společníky

PohledáVky _ ostatní

odloŽená daňoVá pohledávka

Pohledávky _ podstatný vliv

PohledáVky _ ovládaná nebo ovládající osoba

Pohledávky z obchodních vztahů

Dlouhodobé pohĺedáVky

součet ll'1.až ll.3.Pohledávky

Poskytnuté zálohy na zásoby

Mladá a ostatní zvířata a je.iich skupiny

Zbożí

Výrobky

Výrobky a zbożí

Nedokončená výroba a polotovary

Materiál

součet l.1 .aŽ l.5.zásoby

oběžná aktiva součet c'l.aŽ c.lV

AKTIVA

b

77

76

75

74

73

72

71

70

69

68

147

146

145

144

67

bb

65

64

63

62

6'ĺ

60

59

58

57

56

55

54

53

52

51

50

49

48

47

46

45

44

43

42

41

40

39

38

37

c

řád

159

159

27 224

1 072

28 296

265

25

157

2 487

2 934

2273

5 207

2 814

2 814

2 814

8 021

370

370

1 652

2 022

38 339
1

Brutto

/g- lľ1í'ŕ
;a.-ffi
Á$

.áaalÁu,

- 265

- 265

-37

- 302

- 302

-1255
-1255
-1557

Korekce

) I

,_\
'"zÄ ĺsg
\ 159

27 224

1 072

28 296

25

157

2 487

2 669

2236

4 905

2 814

2 814

2 814

7 719

370

370

397

767

36 782

,Netto

BěŽné účetní obdobĺ

388

388

38 584

2 684

41 268

208

25

283

I 268

1 784

3 503

5 287

3 015

3 0'15

3 0't5

8 302

170

170

169

339

49 909

Minulé úč.obdobÍ
Netto

4



c.

B.

8.1

8.2

B.3

8.4

B.+C

A.VI.

A.V

A.IV.

A.tv.1.

A.tv.2.

4.ilt.

4.ilr.1

A.|r.2

4.il.

4.il.'1 .

A.lt.2.

A.|.2.1.

A.|.2.2.

4.il.2.3.

A.|.2.4.

4.il.2.5.

A.t.

4.t.1.

4.t.2.

4.t.3.

a

označ.

odloŽený daňový závazek I_84-\l

=
Závazky - ostatní \ . c-IŚ;
Závazky - postatný vliv /ss'ĺr 

^'ł..

Závazky - ovládaná nebo ovládajĺcí osoba áí-$ráN

Jossĺ

Dlouhodobé směnky k Úhradě

Závazky z obchodních vztahů

Dlouhodobé přijaté zálohy

Závazky k Úvěrovým institucím

ostatní dluhopisy

Vyměnitelné dluhopisy

Vydané dluhopisy

Dlouhodobé závazky Součet l.'l.aż l.9.

Součet C.l. až C.lllZávazky

ostatní rezervy

Rezervy podle zvláštních právních předpisů

Rezerva na daň z příjmů

Rezerva na důchody a podobné závazky

Součet B.'ĺ .aŽ B.4.Rezervy

Cizí zdroje Součet B. + C.

Rozhodnuto o zálohové výplatě podílu na zisku (-)

Výsledek hospodaření běŽného účetního obdobĺ (+/-)

Jiný výsledek hospodařenĺ minulých let (+Ĺ)

Nerozdělený zisk nebo neuhrazená ztráta minuĺých let (+Ĺ)

Výsledek hospodaření minulých let (+/-) Součet lV.1.aŽ lV.2.

Statutární a ostatní fondy

ostatní rezervnífondy

Fondy ze zisku Součet lll.'l.aŽ lll.2

Rozdíly z ocenění při přeměnách obchodnÍch korporací (+/-)

Rozdĺly z přeměn obchodních korporací (+Ĺ)

oceňovacĺ rozdily z přecenění při přeměnách obchodních korporací
(+Ĺ)

oceňovacĺ rozdily z přeceněnĺ majetku a závazkú (+l-)

ostatní kapitálové fondy

Kapitálové fondy

łžio

Ažio a kapitálové fondy Součet ll.1.aŽ ll.2.

Změny základního kapitálu

Vlastní podíly (-)

Základní kapitál

Základní kapitál Součet l.1.aŽ l.3.

Vlastnĺ kapitál Součet A.l.aŽ A.Vl.

PASIVA CELKEM Součet A aŽ D

b

PASIVA

| ťls

118

\ 117

116

115

114

113

112

111

í10

109

108

107

106

105

104

103

102

'ĺ 01

100

99

9B

96

95

94

93

92

91

90

89

88

87

86

85

B4

83

82

81

80

79

78

c

řád

49

49

13 226

13 226

- 19 237

39 553

39 553

529

529

529

6 385

6 385

27 230

40 457

Stav v běżném
účetnĺm období

5

106

106

7 291

7 291

-4496

44 049

44 049

529

529

529

6 385

6 385

46 467

53 923

Stav v minulém
Účetnĺm období

6

c.t.

c.l.'1.

c.t.1.'1 .

c.t.1.2.

c.t.2.

c.t.3.

t.4.

t.5.

t.6.

c.t.7.

c.t.B.

c.t.9.



Právnĺ forma účetní jednotky

akcioVá společnost

D.

D.1

Đ'2

rozlišení pasiv Součet D.í 'aŽ D.2 141 165

příštĺch období 142 165

přĺŠtích období 143

Sestaveno dne: Podpisový záznam statutárnĺho
nebo podpisový záznam ýzické

org ánu účetn
účetnĺ

9. 4.2015

c.il.

c'll"ĺ .

c.il.1.1

c.r.1 .2

c.|.2.

c.il.3.

c.il.4.

c.il.5.

c.il.6.

c.lĺ.7.

c.il.8.

c.il.8.1.

c.1r.8.2.

c.il.8.3.

c.il.8.4.

c.il.8.5.

c.il.8.6.

c.il.8.7.

c.ilt.

c.ilt.1.

c.lt.2.

c.t.9.1.

c.r.9.2.

c.1.9.3.

označ.

Výnosy přĺŠtích obdobĺ

Výdaje přĺštĺch obdobĺ

Časové rozlišení pasiv Součet lll.1.aż lll.2

Jiné závazky

Dohadné účty pasívní

Stát _ daňové závazky a dotace

Závazky ze sociálního zabezpečenÍ a zdravotního pojištění

Záuazky k zaměstnancúm

Krátkodobé finanční výpomoci

Závazky ke společníkúm

Závazky - ostatní

Závazky - postatný Vliv

Závazky _ ovládaná nebo ovládající osoba

Krátkodobé směnky k úhradě

Závazky z obchodních vztahú

Kľátkodobé přijaté zálohy

Závazky k úvěrovým institucím

ostatní dluhopisy

Vyměnitelné dluhopisy

Vydané dluhopisy

Krátkodobé závazky Součet ll.1.aż ll.8

Jiné závazky

Dohadné účty pasívnĺ

Závazky ke společnikům

PASIVA

b

Předmět podnikání

Poskytovánĺ komplexní,
ambulantnÍ lázeňské péče

'150

149

't48

140

139

138

137

136

135

134

133

132

't 31

130

129

128

127

126

125

124

123

122

121

120

řád.

c

110

760

176

947

I 619

186

3 798

7 369

2 010

13 177

Stav v běŽném
účetním období

5

101

73

745

I 343

186

2 448

3 061

1 676

7 185

Stav v minulém
účetním obdobĺ

6

(Ąą



Výkaz zisku a ztráty Ve druhovém
členěnĺ podle Přilohy č' 2 vyhlášky
č. 500/2002 sb.

Účetnĺ 1ednotka doručĺ účetní
závěrku současně s doručením
daňového přiznáni za daň z přĺjmů

1 x příslušnému finančnĺmu

úřadu

vÝrezasKu A zTRÁTY
v plném rozsahu

ke dni .........:91.,..:!?..?9.!.9
(v celých tisících Kč)

2018

Rok

'|.2

Měsíc

44569505

IC

obchodnĺ Íjrma nebo
jiný název účetni jednotky

nzľlĚ LlBVERDA' a.s

sĺdlo nebo bydliště účetni jednotky

a místo podnikánĺ lišĹli se od bydliště

Lázně Libverda 82
ě Libverda

463 62

1

F. 5.

F

F

F

F

F

2.

3.

4.

ilt.

ilt.1.

|t.2.

1il.3.

3

1

2

't.2

E. 1.1

E

E

E.

E.

E.

D.

D.

D.

D.

D.

1.

2.

2.'t.

2.2.

c

B.

1

A.

A.

A.

A.

2.

3.

il

označ.

l.+ ll.- A.- B.- C.- D.- E.+ lll.- F.
Provoznĺ Výsledek hospodaření (+Ĺ

)

Jiné provoznĺ náklady

Rezervy v provoznĺ oblasti a komplexnĺ náklady přĺštích období

Daně a poplatky V provozní oblasti

Prodaný materiál

ZůstatkoVá cena prodaného dlouhodobého majetku

ostatnĺ provozní náklady součet F.'ĺ.aŽ F.5.

Jiné provozní výnosy

Tźby z prodaného materiálu

Tźby z prodaného dlouhodobého majetku

ostatnĺ provoznĺ výnosy Součet lll.1.aŽ lll.3.

Upravy hodnot pohledávek

Úpravy hodnot zásob

- Úpravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku _

doöasné

_ Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -
tľvalé

Úpravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

Úpravy hodnot v provozní oblasti Součet E.'ĺ.aŽ E.3

ostatní náklady

Náklady na sociální zabezpečení a zdravotnĺ pojiŠtění

Náklady na sociálnĺ zabezpečení, zdravotní pojiŠtění a ostatní náklady

Mzdové náklady

osobní náklady Součet D.'ĺ .aŽ D'2.

Aktivace o

Změna stavu zásob vlastnĺ činnosti (+/-)

Služby

Spotřeba materiálu a energie

Náklady vynaložené na prodané zboží

Výkonová spotřeba Součet A.1.aŽ A.3.

Trżby za prodej zbožĺ

TrŽby z prodeje Výrobků a slużeb

b

TEXT

30

29

28

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

't7

'ĺ6

'ĺ5

14

't3

't2

11

10

I

I

7

6

5

4

J

2

I

c

řád'

- 19 193

5 224

41

5 265

582

16

598

1 646

1 646

1 64ô

382

8 06'ĺ

8 443

24 505

32 948

26 421

18 281

830

45 532

I 528

64 072

I

běŽném

Ť= _ 4 303

6 685

56

6 741

684

84

768

1 070

1 070

1 070

164

7 289

7 453

22 569

30 022

19 491

17 448

1 023

37 962

1 834

68 890

minulém
2

Skutečnost v Účetnĺm období



Právni forma účetnĺ jednotky

akciová spoleČnost

Čistý obrat za účetnĺ období l. + ll. + lll. + lV. +V. + Vl. + Vll 56 66 71 541

Sestaveno dne: PodpisoVý záznam statutárního orgánu
nebo podpisový zźunam fyzické osoby,

9. 4.2019

M.

L. 2.

L. 1

L.

K.

vil.

J.

J.

J.

1

2.

I

vt.

vt.1

vt.2

H.

v.1

v.2

(r.

tv.

tv.1.

tv.2.

označ.

a

Výsledek hospodaření za účetnĺ období (+/-) * (ř' 53) - M.

Převod podílu na výsledku hospodaření společníkům (+Ĺ)

Výsledek hospodaření po zdanění (+/-) -- (ř. 49) _ L.

Daň z příjmŮ odlożená (+/-)

Daň z příjmů splatná

Daň z přĺjmů Součet L.1.aŽ L.2.

Výsledek hospodaření před zdaněním (+Ĺ) - (ř. 30) + - (ř. 48)

l-inanČni Výsledek hospodařenĺ (+/-

)
lV.- G.+ V.- H.+ Vl.- l.- J.+ Vll.- K.

ostatnĺ Íinančnĺ náklady

ostatní Íinančnĺ Výnosy

ostatnĺ nákladové úroky a podobné náklady

Nákladové úroky a podobné náklady _ ovládaná nebo ovládající osoba

Nákladové úroky a podobné náklady Součet J.'ĺ 'aŽ J.2.

Úpravy hodnot aÍezevy Ve finanční oblasti

ostatní výnosové úroky a podobné Výnosy

Výnosové úroky a podobné výnosy _ ovládaná nebo ovládající osoba

Výnosové úroky a podobné výnosy Součet Vl.1-až Vl.2

Náklady souvisejĺcí s ostatním dlouhodobým Íinančním majetkem

ostatní výnosy z ostatního dlouhodobého finančnĺho majetku

Výnosy z ostatního dlouhodobého Íinančního majetku - ovládaná nebo
ovládající osoba

Výnosy z ostatnĺho dlouhodobého Íinančnĺho
majetku součet V.1.aŽ V.2

Náklady vynalożené na prodané podĺly

ostatnĺ výnosy z podílú

Výnosy z podílů _ ovládaná nebo ov|ádajĺcĺ osoba

Výnosy z dlouhodobého finančního majetku Součet lV.1.aŽ lV.2

TEXT

b

Předmět podnikání

^//.ĺ/*
PoskytovánÍ komplexní, přÍspěvkové a

lázeňské péče

I

il

55

54

53

52

51

50

49

48

47

46

45

44

43

42

4'l

40

39

38

37

36

35

34

33

32

3l

řád.

c

- 19 237 ,/

- 19 237

57

57

- 19 294

- 101

204

103

běŽném
I

skulečnost v účetním obdobĺ

fozn
I

/ - ąąga
/4

-4496

27

27

-4469

- 166

215

49

minulém
2
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Úěetnĺjeanotka LÁZNĚ LlgveRoA, a.s.
Příloha v účetní závěrce k 3í. prosinci 20í8
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Účetnĺ jednotka úzruĚ LIBVERDA, a.s.
Příloha v účetní závěrce k 3't. prosinci 2018

1. POPTS SPOLECNOSTI

obchodní firma: LÁzNĚ LIBVERDA, a.s.

Sĺdlo: č.p. 82, PsČ 463 62,Lázné Libverda

Právní forma: akciová společnost

tC: 445 69 505

Datum zápisu: 'ĺ. května 1992

Spisová značka: B 208 vedená u Krajského soudu v Ústí nad Labem

Rozhodujícĺ předmět činnosti: Poskytování komplexní, příspěvkové a ambulantní lázeňské péče

osoby podĺlející se na základním kapitáIu účetní jednotky vice neź20o/o:

Změny v obchodním Ęstříku:
V roce 2018 nebyly provedeny Žádné změny v zápisu do obchodního rejstříku

V roce 2018 řídiĺa chod společnosti LÁZNĚ LlBVERDA, a.s. spoleěnost Golden Apple Hotels, s.r.o., a to na
základě Smlouvy o zajištění řizení lázní ze dne 22.8.2017 '

Členové statutárních orgánů k 31. prosin ci 2018:

organizačnĺschéma k31.12.2018 tvoří přílohu č.1 této Přílohy v Účetnízávěrce.

3t15
Nedílnou součástí účetní závěrky je rozvaha a ýkaz zisku a ztráty

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s

Jméno fyzické osoby, název
právnické osoby

Praha 4 - Vinohrady,
ZáviŠova 66/13,
PsČ 140 0o

Bydliště, sídlo

6 262

PodÍl
v tis. Kč

Sledované účetní
období

98,07

tl.v %

6 262

Podíl
v tis. Kč

Minulé účetní
období

98,07

Íl.v %

Mĺstopředseda Martin Šimiera

Místopředseda lng' lrena ŠpaÖková

Předseda lng. Zbyněk Cejnar

Představensfuo

Člen

Místopředseda

Předseda:

Dozorčírada

JUDr. Miroslav Vojtěch

Světlana Kulbáblová

Dipl. Kfm. Alexandr Seidl



Účetnĺ ;eanotka LÁZNĚ LlgveRoA, a.s.
Příloha v úěetní závěrce k 3í. prosinc| 20í8

Společnost je souěástí holdingu společností ovládaného jednou ovládajícĺ osobou, a to panem Dipl. Kfm'
Alexandrem Seidlem (vizZpráva o vzájemnýchvztazích mezipropojenýmiosobami).

Společnost je součástí konsolidačního celku, kde konsolidující účetní jednotkou je spoleěnost LE CYGNE
sPoRTĺF GRoUPE a's. se sĺdlem Závišova 66/13, 140 00 Praha 4, která sestavuje konsolidovanou účetnĺ
závěrku skupiny:

Konsolidované
účetní jednotky
ovládané
ařízené

Konsolidující
Účetní jednotka

Druh subjektu

Severosklo Kamenický Šenov s.r.o'
Kamenický Šenov, Stará Huť 129, PSČ: 471 14 ll 2541 1 560

LÁZNĚ LlBVERDA, a.s'
Lázně Libverda 82, PsČ 46264 ll 445 69 505

PRloR ČesxÁ REPUBLlKA s.r.o.
České Budějovice, Lannova 22, PSČ: 37o 01 lČ: 260 93 o22

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.
Praha 4 - Vinohrady, Závišova 66/13, PSČ: 't40 00 lČ: 618 60 o42

Název subjektu

'100,00

98,07

100,00

obchodní
podíl%

2, zÁKLADNĺ vÝcľoolsKA PRo VYPRAcoVÁľĺ Úcerľĺ zÁvĚnry
PřiĺoŽená indivĺduální účetní závěrka (nekonsolidovaná) byla připravena v souladu se zákonem č' 563/199'1
Sb., o Úěetnĺctví, ve znění pozdějšĺch předpisů (dále jen ,,zákona o Účetnĺctví") a prováděcí vyhláškou č'
50012002 Sb', kterou se provádějí některá ustanovení zákona i. 563/1991 Sb., o Účetnictví, ve znění
pozdějších předpisů, pro Účetníjednotky, které jsou podnikateli Účtujícími v soustavě podvojného účetnictvĺ,
ve znění pozdějŠích předpisů, ve zněnĺ platném pro rok 2018 a2017 (dálejen ,,prováděcívyhláška k zákonu
o úěetnictví").

3. oBEcNÉ ÚěerľĺzÁsADY, Úcerľĺ METoDY A JEJtcH zMĚNY A oDcHYLKY
Způsoby oceňování, které spoleěnost pouŽĺvala při sestavení Účetní závěrky za rok 2018 a 2017 jsou
následující:

a) Dlouhodobý nehmotný majetek

Dlouhodobý nehmotný majetek se oceňuje v pořizovacích cenách, které obsahujĺ cenu pořízení a náklady
s pořízen ím souvisej ící.

Dlouhodobý nehmotný majetek vyrobený ve společnosti se oceňuje vlastními náklady, které zahrnují přímé
materiálové a mzdové náklady a výrobní reŽ|ní náklady.

Dlouhodobý nehmotný majetek nad 60 tis. Kě je odepisován do nákladŮ na základě předpokládané doby
Životnosti příslušného majetku.

Odpisy

4t15
Nedílnou součástí účetní závěrky je rozvaha a výkaz zisku a ztráty



Účetní ;eanotka LÁZNĚ lleveRoA, a.s.
Příloha v účetní závěrce k 3ĺ. prosinci 20í8

odpisy jsou vypoěteny na základě pořizovacĺ ceny a předpokládané doby Životnosti příslušného majetku.
odpisový plán je v průběhu pouŽívání dlouhodobého nehmotného majetku aktualizován na základě
očekávané doby Životnosti a předpokládané zbytkové hodnoty majeŕku' Předpokládaná Životnost je stanovena
takto:

Počet let (od-do)
Software 3-5

Náklady na technické zhodnocení dlouhodobého nehmotného majetku zvyšujíjeho pořizovací cenu. opravy
a (ldrżba se účtujĺ do nákladů.

b) Dlouhodobý hmotný maietek

Dlouhodobý hmotný majetek se oceňuje v pořizovacích cenách, které zahrnují cenu pořízení, neuplatněná
DPH, náklady na dopravu, clo a další náklady s pořízením související.

Dlouhodobý hmotný majetek nad 40tis' Kě se odepisuje do nákladů po dobu ekonomické Žĺvotnosti.

oceněnídlouhodobého hmotného majetku se sniŽuje o dotace ze státního rozpočtu.

Náklady na technické zhodnocení dlouhodobého hmotného majetku zvyšují jeho pořizovací cenu. opravy a
(ldrŽba se účtují do nákladů.

Odpisy

odpisy jsou vypoěteny na základě pořizovacĺ ceny a předpokládané doby Životnosti příslušného majetku'
odpisový plán je v průběhu pouŽívání dlouhodobého hmotného majetku aktualizován na základě očekávané
doby Životnosti. Předpokládaná Životnost je stanovena takto:

Počet let (oď-do)
Hmotné movité věci a jejich soubory 3-10

c) Peněžní prostředky

PeněŽní prostředky tvoří ceniny, peníze v hotovosti a na bankovních Účtech.

d) Zásoby

Nakupované zásoby jsou oceněny pořizovacími cenami s pouŽitím metody ''first-in, first-out'' (FlFo - první
cena pro ocenění přírůstku zásob se pouŽije jako první cena pro ocenění Úbytku zásob). Pořizovací cena
zásob zahrnuje náklady na jejich pořízení včetně nákladů s pořĺzením souvisejících (náklady na přepravu, clo,
provize atp.).

e) Pohledávky

Pohledávky se oceňují při svém vzniku jmenovitou hodnotou.

oceněnĺ ohroŽených pohledávek se sniŽuje pomocí opravných poloŽek na vrub nákĺadů na jejich realizaění
hodnotu a to na základě individuálnĺho posouzeníjednotlivých dluŽnĺků a věkové struktury ponléoaver.

5t't5
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Úeetnĺ;eanotka LÁZNĚ LleveRoA, a.s.
Příloha v účetní závěrce k 3ĺ. prosinci 2018

Dohadné účty aktivní se oceňují na základě odborných odhadů a propočtů. Společnost tvořĺ odhady např
v případě nevyÚětovaných tżeb.

Pohledávky se rozdělují na krátkodobé (doba splatnosti do 12 měsĺců včetně) a dlouhodobé (splatnost nad 12
měsíců), s tĺm, Že krátkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

f) Vlastní kapitál

Základni kapitál společnosti se vykazuje ve výši zapsané v obchodním Ęstříku krajského soudu v Ústí nad
Labem. Případné zvýšení nebo sníŽení základního kapitálu na základě rozhodnutĺ valné hromady, které
nebylo ke dni účetní závěrky zaregistrováno, se vykazuje jako změny základnĺho kapitálu.

ostatní kapitálové fondy jsou tvořeny dary a nevyplacenými dĺvidendami.

g) cizí zdroje

Dlouhodobé i krátkodobé závazky se vykazují ve jmenovitých hodnotách

Dohadné účty pasivní jsou oceňovány na základě odborných odhadů a propočtů

h) Devlzové operace

Majetek a závazky pořízené v cizí měně se oceňují v českých korunách pevným měsíčním kuzem
stanoveným k 1. dni-v měsícia k rozvahovému dni byly poloŽky peněŽité povahy oceněny kurzem platným k
31. 12. vyhlášeným teskou národní bankou.

i) Účtování výnosri a nákladů

Výnosy a náklady se Účtují časově rozlišené, tj. do období, s nĺmŽ věcně i časově souvisejí.

Časově se rozlišujĺ náklady ivýnosy' jejich vyÚÖtování nebo ěasová souvislost neodpovídá danému účetnímu
období- např. pojistné, jednorázové pořízení velkého objemu drobného majetku, trŽby z hotelových sluŽeb,
které jsou poskytovány přes rok.

j) Daň z příimů

Daň z přĺjmů se počítá za pomoci platné daňové sazby z účetního zisku zvýšeného nebo snĺŽeného o trvale
nebo dočasně daňově neuznatelné náklady a nezdaňované výnosy (např. fuorba a zúčtování ostatních rezerv
a opravných poloŽek, náklady na reprezentaci, rozdíl mezi Úěetnĺmi a daňovými odpisy atd.). Dále se
zohledňují poloŽky sniŽující základ daně (dary), odčitatelné poloŽky (daňová ztráta, náklady na realizaci
projektů výzkumu a vývoje) a slevy na daniz příjmů.

odloŽená daňová povinnost odráŽi daňový dopad přechodných rozdílů mezi zůstatkovými hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska účetnictví a stanovení základu daně z příjmu s přihlédnutím k období realizace.

V případě, Že účetní závérka předcházĺ konečnému výpočtu daně z příjmů, vytváří Účetnĺjednotka rezervu na
daň z příjmů'

Na nedostatek emisních povolenek ke krytí jejich spotřeby ve vykazovaném období tvoří společnost rezervu.
Pokud hodnota emisnĺch povolenek k rozvahovému dni přesahuje jejich odhadovanou realizovatelnou
hodnotu, pak je k těmto emisním povolenkám tvořena opravná poloŽka.

6t15
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k) Následné události

Dopad událostí, které nastaly mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení Účetní závěrky, je zachycen
v úěetních výkazech v případě, Že tyto události poskytly doplňující informace o skutečnostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V případě, Že mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení úěetní závěrky došlo k významným událostem
zohledňujícím skutečnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou důsledky těchto událostí popsány v příloze
účetní závěrky, ale nejsou zaÚčtovány v účetních výkazech.

7t't5
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodobý nehmotný majetek (v tis. Kč)

PORIZOVACICENA

Softľare

ostatnĺ dlouhodobý nehmotný majetek

Poskytnuté zálohy na dlouhodobý nehm' majetek

Nedokončený dlouhodobý nehmotný majetek

Celkem 2018

Celkem 2017

oPRAVNÉ PoLoŽKY A oPRÁVKY

Počátečnĺ
zůstatek

Počáteční
zůstatek

4 562

4 562

2735

Přírüstky Vyřazení Převody

235

1 827

Konečný
zůstatekVyřazení Převody

0

0 0

235

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

opravné
poloŽky

Konečný
zůstatek

4 797

4797

4 562

Úěetnĺ
hodnota

0 1 040

0

0

0

0

0

0

0

Softľare

ostatnĺ dlouhodobý nehmotný
majetek

Poskytnuté zálohy na
dlouhodobý nehmotný majetek

Nedokončený dlouhodobý

2 908 849

0 0

0 0

Odpisy Prodeje,
likvidace

0

0

0 3757

0

0 000

0

0

0

0

00 0

0nehmotný

Celkem 2018

Celkem 2017

b) Dlouhodobý hmotný majetek (v tis. Kč)

PoŘEovAcí GENA

Pozemky

Stavby

Hmotné movité věci a jejich soubory

Poskytnuté zálohy na dlouhodobý hmotný majetek

Nedokončený dlouhodobý hmotný majetek

Umělecká dĺla a obrazy

Celkem 2018

Celkem 20í7

0

3 757

2 908

Přĺrůstky Vyřazení Převody

0

Poěátečnĺ
zůstatek

0

0

23 663

0

,t32

6'l

23 856

23 314

0

0

1 429

0

0

0

0

í 040

1 654

Konečný
zůstatek

0

0

24 831

0

92

61

24984

23 856

0

2 908

2 551

849

357

0 0

0

0

0

0

261

40

301

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

1 429

542
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oPRAvNÉ PoLoŽKY A oPRÁVKY

Pozemky

Stavby

Hmotné movité věci a jejich
soubory

Poskytnuté zálohy na
dlouhodobý hmotný majetek

Nedokoněený dlouhodobý
hmotný majetek
Umělecká díla a obrazy

Celkem 2018

Celkem 2017

Ceĺkem 20í6

Počáteění
zůstatek

21 884

2't 170

20 847

Odpisy

796

714

836

Prodeje,
likvidace

0

Konečný
zůstatek

opľaVné
poloŽky

0

Úeetnĺ
hodnota

2323

2 476

I 972

2 144

0

0

0

0

92

6'ĺ

0

0

796

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

Vyřazení Převody

172

0

0

0

0

0

0

0

0

21 884 22 508

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0 0

172

0

o 22508

21 884

21 170

0

0

0

7

0

0 522

5. ZASOBY

Společnost k rozvahovému dni nemá nepotřebné, zastaralé a pomaluobrátkové zásoby

6. PoHLEDÁVKY

Pohledávky K31.',12.2018 K31.12.2017

477 33

41

101

Celkem po splatnosti 574 '175

Pohledávky po splatnosti více jak 5 let k 31. 12.2018 ěinily 95 tis' KÖ (k 31 . 12. 2017 činily 68 tis. Kč).

Společnost z důvodu nedobytnosti a vyrovnání odepsala do nákladů V roce 2017 pohledávky ve výšĺ 23 tis. Kč
(v roce 2018 ... 0 Kě).

K31.12' 2018mělaspoleěnostdlouhodobou pohledáVkuvevýši2814tis. Kč(k31 ''l2.2017...3.015tis. Kč)
týkající se odkupu Vodovodní stoky. Tato pohledávka má lhůtu splatnosti v rozmezi od r'2010 do r'2032'

9/'t5
NedÍlnou součástí úěetní závěrky je rozvaha a výkaz zisku a ztráty

Po splatnosti méně neŽ 6 měsíců

Po splat' 6 měsÍců a více a zároveň méně než 1 rok

Po splatnostĺ rok a vĺce

2

95
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7. oPRAVNÉ PoLoŽKY

opravné poloŽky vyjadřují přechodné snĺŽení hodnoty aktiv

Zmény na Účtech opravných poloŽek (v tis. Kě):

opravné poloŽky k:

dlouhodobému majetku

zásobám

pohledávkám - zákonné

pohledávkám - ostatní

Základní kapitál

PrZio

ostatní kapitálové fondy

oceňovací rozdíly
z přecenění majetku a
závazkťl

oceňovací rozdíly
z přecenění při přeměnách
obchodnĺch korporací

Rozdíly z přeměn
obchodních korporací

Rozdíly z ocenění při
přeměnách obchodních
korporací

ostatní rezervní fondy

Zůstatek
k31. 12.20',t6

6 385

529

Poěáteční stav
k 1.1.2018

Tvorba
v ľoce 20í8

Rozpuštění
v roce 20'18

Züstatek
k 31 . 12. 20í8

0

1255

36

266

0

1 255

36

266

Zuýšení SníŽení ZŮstatek
k31.12.2017

0

0

0

0

0

0

0

0

Zákonné opravné poloŽky se tvoří V souladu se zákonem o rezervách a jsou daňově uznatelné'

8. cłsovÉ RozL!ŠENĺ AKTIV

Náklady příštích obdobízahrnují především reklamnísluŽby zaplacené na určité období, pojiŠtění, předplatné,
a jsou úÖtovány do nákladů obdobĺ, do kterého věcně a časově přísluší.

PřÍjmy příštÍch období zahrnují zejména nevyúětované tżby a jsou úětovány do výnosů období, do kterého
Věcně a časově přísluší.

9. VLASTNĺ KAPITÁL

Přehled o změnách vlastnĺho kapitálu (v tis. Kč):

Zuýšení SníŽení

6 385 6 385

529 529

10115
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Zůstatek
k31. 12.2018

000

000 0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
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Statutárnĺ a ostatnĺ fondy

Nerozdělený zisk minulých
let

Neuhrazená ztráta
minulých let

Jiný vtýsledek hospodaření
minulých let (oprava chyby
/ změna metody )

Výsledek hospodařenĺ
běŽného úöetního období

Rozhodnuto o zálohové
Výplatě podílu na zisku (-)

0

4',1 12',1

4 205

0

0

0

0

0

0

0

00

0

00

0

0

0

2928

0

0

4496 4205

0

0

0

0

44 049

-4 496

0 0

4496 39 553

14 741 -'19237

0

0000

Celkem 52240 -1 568 4205 46 467 0 '19 237 27 230

Základní kapitálspoleönosti se skládá z 63 853 ks kmenových akciína jméno v listinné podobě, plně upsaných
a splacených, s nominální hodnotou 100 Kč/ 1 akcie.

Na základě rozhodnutí Valné hromady spoleönosti konané dne 27 .6.2018 bylo schváleno vypořádání HV roku
2017, a to následovně: záporný výsledek hospodaření za rok 2017 včástce -4496tis. KÖ uhradit
nerozděleným ziskem minulých let ve výŠĺ 44 049 tis. Kč, takŽe celkový výsledek hospodařenĺ minulých let
bude činit 39 553 tis. Kě..

ío. KRÁTKoDoBÉ zÁvAzKY

K31. 12.20'ĺ8 měla společnost krátkodobé závazky po splatnosti ve výši 483 tis. Kč:

Závazek k 31j22018 k31j2.2017

Po splatnosti méně neŽ 6 měsíců 183

Po splatnosti 6 měsÍců a více a zároveň
méně neŽ 1 rok

Po splatnosti rok a Více

Celkem po splatnosti 483 279

í í. čAsovÉ nozllŠeľĺ PAslv

Výdaje příštích období zahrnujĺ především nevyúčtované sluŽby, telefony apod. a jsou účtovány do nákladů
obdobĺ, do kterého věcně a ěasově přísluší.

Výnosy příštÍch období zahrnují předevŠím nevyúětované sluŽba za lázeňské a hotelové pobyty a jsou
Účtovány do výnosů obdobÍ, do kterého věcně a časově přísluŠí.

11t15
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í2. DAŇ z PŘĺJMU

Daň z příjmů splatná:

obdobĺ

Výsledek hospodaření před zdaněnĺm

Daň z příjmů splatná

2018

-í9 3'ĺ9

0

2017

-4 496

0

Spolelnost vyčíslila odloŽenou daň následovně (v tis. Kě)

Rozdíl mezi účetní a daňovou zůstatkovou
cenou dlouhodobého majetku

ostatnÍ přechodné rozdíly:

Celkem 0 256

Z toho í9 % - odloŽený daňový závazek 49

Změna odloženého daňového závazku -57

Společnost doúčtovala odloŽený daňový zävazekk31.12.2018 Ve Výši 49 tis. Kč

ĺ3. yýNosY

Rozpis trŽeb společnosti z prodeje zboŽi, výrobků a sluŽeb zběŻné Öinnosti (v tis. Kč):

2018

0

0

256

0

0

0

558

0

0 558

106

27

TrŽby z prodeje zboŽĺ

Lázeňská péče

ostatní výnosy

'1528

64 072

701

20't7

'l 834

68 890

817

Výnosy celkem 66 301 71 541

PřeváŽná část výnosů společnosti za rok2018 je z poskytování komplexní a příspěvkové lázeňské péče

12t15
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í4. osoBľĺ ľÁxuov
Rozpis osobnĺch nákladů (v tis. Kč)

Průměrný počet zaměstnanců

Mzdy

- z toho odměny statutárním orgánům

SociálnÍ zabezpeöení a zdravotní pojištění

2018

Celkový počet zaměstnanců

101

24 505

680

I 443

2017

Celkový počet zaměstnanců

94

22 569

478

7 453

osobní náklady celkem 32948 30 022

í5. lNFoRMAcE o TRANsAKcĺcH sE sPŘĺzľĚľÝľll STRANAM!

Vroce 2018 a 2017 neobdrŽeli členové řídících, kontrolních a správnĺch orgánů Žádné zálohy, závdavky,
zápůjčky, úvěry, přiznané zäruky, a jiné výhody a nevlastnÍ Žádné akcie společnosti.

Krátkodobé závazky za spřízněnými osobami (dále jen ,,spřÍzněné osoby") k 31.12. (v tis. Kč):

Spřĺzněná osoba 2018 2017

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s. 4 680 296

Společnost dluŽila mateřské společnosti 2. polovinu částky za nájemné areálu láznĺ ve výši 4.553 tis. Kč.

Krátkodobé pohledávky za spřĺzněnými osobami k 31.12. (v tis. Kě)

Spřízněná osoba 2018 2017

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.

Společnost neevidovala k 31 . 12.201 8 Žádné poh ledávky za spřĺzněným i osobam i

13t15
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í6. yýzNAMNÉ PoLoŽKY zvÝl<ezu ztsKu A ZTRÁTY

VÝkonová spotřeba (v tis. Kč}:

2018

Celkem 45 433

ostatní provoznÍ vÝnosv a ostatní provozní nákIadv (v tis. Kč):

2018

Spotřeba materiálu

Spotřeba el. energie, plynu a páry

Nájemné

ÚHidové sluŽby

Praní prádla

Náklady na marketing

Povinný audit

PrávnÍ a konzultační sluŽby

ostatní sluŽby

ostatní provozní vrýnosy

ostatnÍ provozní náklady

Výnosové úroky

ostatní finanční výnosy

Nákladové úroky

ostatnĺ Íinanční náklady

12't64

6 848

I 330

1 't48

1 200

4 464

84

214

10 981

2017

10 268

7 179

I 000

't95

1 ',t24

2 690

84

733

6 666

36 939

2017

768

6 741

0

49

0

2'.t5

ostatní provozníVýnosy tvoří výnosy z náhrady mank a škod, přebytky.

ostatní provozní náklady tvoří především neuplatněná DPH, pojiŠtění, povinný podíl na ZPS.

Finančnĺ výnosv a finanční nákladv (v tis. Kč)

2018 2017

598

5 265

0

't03

0

204

ostatní finanční výnosy tvoří kuzové zisky.

ostatní finanění náklady tvořĺ kuzové ztráty a náklady peněŽního styku.

14t15
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í7. PŘEDPoKLAD NEPŘETRŽITÉHo TRVÁNí sPoLEcNosTt
Úěetnĺ závěrka k 31. prosinci 2018 byla sestavena za předpokladu, Že společnost bude nadále působit jako
podnĺk s neomezenou dobou trvání.

18. vÝzNAMNÉ UDÁLosTl, KTERÉ NAsTALY Po RozVAHoVÉM DN!

Společnost LÁZNĚ LlBVERDA, a.s' odstoupilak4'3.2019 od Smlouvy o zajištění Íízenílázni, kterou uzavřela
dne2'|.8.2017 se společnostĺGolden Apple Hotels s.r.o.
od 5.3.2019 řídĺspoleěnost pan Dipl. Kfm. Alexandr Seidlve funkcigenerálnĺho ředitele.

V období mezi rozvahovým dnem a datem sestavení účetní uzávěrky se nevyskytly Żádné významné události,
které by vyŽadovaly její doplnění, či by měly jakýkoliv dopad na výši aktiv a závazkÜ společnosti.

19. PŘEHLED o zMĚNÁcH VLAsTNĺno xłplTÁLU
Podrobný přehled o změnách vlastního kapitálu spoleěnostĺ je uveden v bodě 9 této přílohy
a v samostatném výkazu.

20. PŘEHLED o PENĚŽNícH TocĺcH

Podrobný přehled o peněŽních tocích je uveden jako samostatný výkaz'

Sestaveno dne: 8. 4.2019
lng. lrena Špačková

Jméno a podpis
statutárního orgánu úěetnÍ jednotky:

lng lng. lrena Špaěková
m ístopředseda představenstva

15t15
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Přehled o u měnách vlastnĺho kapitálu
podle Vyhlášky č. 50o/2002 sb'

Účetni jednotka doručĺ účetní závěÍku
současně s doručenim daňového pňznání
za daň z přijmťt

1x přislušnému Íinančnĺmu

úřadu

PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

ke dni 31.12.2018
(V celých tiSících Kč)

2018

Rok

12

Měsíc

44569505

rc

obchodní Íirma nebo

jiný nazev účetnĺ.iednotky

LAZNE LI a.s

Sídlo nebo bydliště účetni jednotky

a mĺsto podnikáni lišĹli se od bydliště

Lázně Libverda 82
Lázně Libverda
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D.4.

D.3.

D.2.

D.'ĺ

c.

A

4.4

4.3.

4,2.

A.'1

R.

D.4.

D.3.

D.2.

c

B.

A,

4.4.

4.3.

4.2

4.1

P

a

označ.

Právnĺ forma účetní jednotky

akcioVá společnost

ostatnízměny

Upsaný zákl.kapitál

Tvorba a čerpání fondú

Podíly na zisku

Zisk, Żráta celkem

Zisk, ztráIa vykázané ve výkazu zisku
a^rály

Zisk, zlráta nevykázané ve výkazu
zisku a Źráty

ostatnĺ změny

opravy chyb minulých let

Kurzové rozdíly

Přeceněnĺ majetku

Stav na konci minulého úč.období

ostatní změny

Upsaný zákl.kapitál

Tvorba a čerpánĺ fondů

Podíly na zisku

Zisk, áráta ce|kem

Zisk'ztráta vykázané ve výkazu zisku
a ztály

zisk' 
^ráta 

nevykázané ve výkazu
zisku a ztráty

ostatnĺ změny

opravy chyb minulých let

Kurzové rozdíly

Přecenění majetku

Počátečllí stav rninulého úč.obdobĺ

Text

b

Sestaveno dne:

Stav na koncĺ běŽného úč.období

09.04.2019

6 385 20 316 27 230R. 529

je účetní jednotkou
jednotkyPodpisový záznam statutárnĺho

nebo pod pisový zäznam f yzické

6 385

6 385

Základní kapitál

A. I

Poskytování komplexní
lázeňské péče

Předmět podnikánĺ

529

529

AŽio a kapitálové
fondy
A. il.

/oscl

(t
ł

5
a

Fondy ze zisku

A. ilt

- 19 237

- 19 237

39 553

-1277
-4496

-4496

45 326

Výsledek
hospodařenĺ
A. tv.+v.+ vl

Pozn.:

- 19 237

- 19 237

46 467

-1277
-4496

-4496

52 240

Vlastnĺ kapitál

A.

(Ą\



Přehled o peněŽnĺch tocĺch podle
vyhlášky č. 500/2002 sb.

LJčetnĺ jednotka doručĺ účetnĺ závěĺku
souč€sně s doÍučenim daňoVého
pňznání za daň z přijmu

1X přislušnému Í]nančnímu

ÚřadU

PŘEHLED o PENĚŽNĺcH rocícH
(cAsH FLOW)

ke dni 31.'12.2018
(v celých tisicich Kě)

20't8

Rok

12

Měsíc

44569505

lČ

obchodní Íirma nebo

jiný nćrev účetnĺ jednotky

LÁzNĚ LlBVERDA, a's.

sidlo nebo bydliště rcetnĺjednotky
a mĺsto podnikánĺ lišĺJi se od bydIiště
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Lázně Libverda
463 62

F

c.2.6.

c.2.5.

c.2.4.

c.2.3.

c.2.2

c.2.1

c.2.

c.1

r_

B.3.

8.2.

B.'1

4.7

4.5.

4.4.

4.3.

42.4.

4.2.3.

4.2.2.

4.2.'l

4.2.

A 1.6.

4.1.5.

4.1.4.

4.1.3.

4.1.2.

A.'ĺ.'l

4.1

z.

P

a
označ.

Právní forma úćetní jednotky

akcioVá společnoSt

Sestaveno dne:

stav peněŽních prostředku a peněżnich ekvivalentú na konci obdobĺ

9. 4.2019

28 296 41 268R.

jednotkou
Podpisový záznam statutárnĺho
nebo podpisový záznam ŕyzické

Poskytování komplexní, pří
ambulantní lázeňské péče

Předmět podnikánĺ

a

listé zvýšenĺ, resp. sniŽenĺ peněŽnĺch prostředků

Čistý peněžnĺ tok Vtahujici se k fĺnančni oblasti

Vyplacené podĺly na zisku Vč. zaplacené sráŽkové daně

Přĺmé platby na Vrub fondŮ

Úhrada ztráty společníky

Dalšĺ vklady peněŽnĺch prostředkú společniků a akcionářú

Vyplacenĺ podilu na vlastnĺm kapitálu společniküm

zvýšenĺ peněž.prostředků a ekviVal.z litulu zVýšenĺ zákl.kapitálu, aŽia popř.fondú ze

Dopady změn Vlaslního kapitálu na peněŽnĺ prostředky a peněž'ekvivalenty

Dopady změn dlouhodobých, popř. krákodobých závazkú z finančnĺ oblasti

Čistý peněŽní tok vztahujĺcĺ se k investičnĺ öinnosti

Zápújčky a úvěry spřĺzněným osobám

Přijmy z prodeje stálých aktiv

Výdaje spojené s nabytĺm stálých aktiv

Čistý peněŽnĺ tok z provoznĺ Činnosti

Přijaté podĺly na zisku

Zapĺacená daň z příjmü a za doměrky daně za minulá obdobĺ

Přijaté úroky

Výdaje z plaleb úrokú s Výjimkou zahrnovaných do ocenění dlouhodobého majetku

Čistý peněŽnĺ tok z provoznĺ činnosli před zdaněnĺm

Změna stavu krátkodobého Íinaněnĺho majetku nespadajíciho do ''P"

Změna stavu zásob

změna stavu krákodobých závazků z provozní činnosti vč'pasĺV'účtu čas.Íozlišeni

změna stavu pohledávek z provoznĺ činnosti vě.aktivnĺch účtů časového rozlišenĺ

Změny stavu nepeněŽnich sloŽek pracovního kapitálu

Čistý peněŽnĺ tok z pÍovozní činnosti před zdaněním a změnami pracovnĺho kapitálu

Přĺpadné úpravy o ostatnĺ nepeněŽní operace

Vyúčtované nákladové úroky s výjimkou úroků zahfnovaných do ocenění
dlouhodobého majetku a Wnosové úroky

Výnosy z podílŮ na zisku

zisk l zlÍáIa z prodeje stálých aktiv

Změna stavu opravných položek, rezeÍv

odpisy stálých aktiv s \^limkou ZC prodaných stálých aktiv

Úpravy o nepeněŽnĺ operace

ÚČetnĺ zisk nebo ztráta před zdaněním

stav peněŽnĺch prostředkú a peněŽnĺch ekvivalentú na začátku obdobĺ

TEXT
b

SUM

SUM

(-)

(-)

(+)

(+)

(-)

(.)
SUM

(+Ĺ)

SUM

(-/+)

(*)

(-)

SUM

í+\

(-)

í+\

(-)

SUM

(-/+)

(J+)

(+Ĺ)

(Jł)
SUM

SUM

(+Ĺ)

(+Ĺ)

(-)

(J+)

(+Ĺ)

(+Ĺ)

SUM

(+ŕ)

(+ŕ)
c

-7ź.wz

-1520

16

-'t 536

- 11 452

- 11 452

- 428

5 828

812

6 212

- 17 664

-16

'1 646

1 630

- 19 294

41 268

Běżné úi.obdobi
I

prĺPozn.:

-2497

74

-2 465

3 377

986

-3483

B4

1 070

986

-4469

47 255

Minulé úč.obdobĺ
2

-5987

-1277
-'t 277

-1277

-2213

84

- 2297

-2497

^^Ą


