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1. Zakladni udaje o emitentovi

Obchodni firma:

Sidlo:

Datum zapisu:
Identifikacni gislo:

Darové identifikaéni éislo:
Spisova znacka:

Pravni forma:

Zakladni kapital:

Pravni fad, podle kterého byla
akciova spole¢nost zaloZzena:

Pravni pfedpis, podle kterého
byla akciova spole¢nost

(dale jen spoleénost) zalozena:

Prfedmét podnikani:

LAZNE LIBVERDA, a:s.

€.p. 82, 463 62 Lazne Libverda

1. kvétna 1992 na dobu neurcitou

445 69 505

CZ44569505

B 208 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
akciova spole¢nost

6 385 300,- K&

pravni fad Ceskeé republiky

spoleénost byla zalozena dne 1. kvétna 1992 pod
obchodnim jménem LAZNE LIBVERDA, a.s. v souladu
s ustanovenim § 172 Obchodniho zakoniku.

Jedinym zakladatelem spole€nosti byl Fond narodniho
majetku Ceské republiky se sidlem v Praze 1, Gorkého
nam. 32, na ktery presel majetek statniho podniku ve
smyslu §11, odst. 3 zak. €.92/1991 Sb. o podminkach
pfevodu majetku statu na jiné osoby.

- Poskytovani komplexni, pfispévkové a ambulantni lazenské péce
- Poskytovani odbornych ambulantnich zdravotnickych sluzeb .
- Sprava a vyuZziti pfirodnich Ié€ivych zdrojli, véetné jejich ochrany

- Sménarenska ¢innost
- Provozovani solarii

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

- Hostinska ¢innost

- Silniéni motorova doprava

- osobni provozovana vozidly uréenymi pro pfepravu vice nez 9 osob véetné fidice,
- osobni provozovana vozidly uréenymi pro pfepravu nejvyse 9 osob véetné ridice
- Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
- Maseérské, rekondiéni a regeneraéni sluzby

11  Udaje o cennych papirech

Druh: kmenova akcie
Forma: CP na jméno
Podoba: listinna akcie
Pocet kusu: 63 853 ks

Jmenovita hodnota 1 akcie: 100 K¢



LAZNE LIBVERDA, a.s. IC 44569505

Celkova hodnota emise: 6 385 300 K&
Splaceno: 100 %
Zpusob prevodu: bez omezeni

S akciemi spoleénosti jsou podle doposud platnych stanov spoleénosti spojena zejména tato
prava:

- S akciemi téhoz druhu jsou spojena stejna prava.

- Prava spojena s akcii je opravnéna vykonavat osoba majici akcie na jméno v listinné
podobé.

- Pfi hlasovani na valné hromadé je pocet hlasti spojenych s jednou akcii roven jeji
jmenovité hodnoté.

- Akcionar ma pravo podilet se na fizeni spole¢nosti a to prostfednictvim své ucasti na
valné hromadé a ma pravo byt volen do organl spoleénosti.

- Ma pravo na valné hromadé poZadovat a dostat vysvétleni k zalezitosti tykajici se
spolec¢nosti a osob ovladajicich spoleénost, uplatfiovat navrhy a protinavrhy.

- Akcionalf ma pravo podilet se na zisku spoleénosti v souladu s rozhodnutim valné
hromady.

-V pfipadé zruseni spole€nosti s likvidaci ma akcionar pravo na podil na likvidaénim
zlstatku, a to ve vysi odpovidajici primeéru jmenovitych hodnot viastniku akcii.

- Rozhodne-li valna hromada o vyplaceni dividend za uplynulé uéetni obdobi, ma pravo
na dividendu ten, kdo je vedeny ke dni konani valné hromady v seznamu akcionarl.

- Dividenda je splatna do 3 mésicl ode dne, kdy valna hromada rozhodla o jejim
vyplaceni.

- Akcionar mize pozadat predstavenstvo o vydani kopie zapisu z valné hromady nebo
jeho &asti. Tato kopie se pofizuje a zasila na naklady akcionare.
Akcionar je opravnén pozadat soud o vysloveni neplatnosti usneseni valné hromady,
pokud je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

Souhrnné Ize konstatovat, Ze rozsah hlasovacich prav, prav na podil ze zisku a na likvidaénim
zustatku je v poméru podilu nominalni hodnoty akcii vlastnénych akcionafem na zakladnim
kapitalu spolecnosti.

S akciemi spole¢nosti nejsou spojena Zzadna prioritni prava.

Spoleénost — ucetni jednotka — nema organizaéni slozku podniku v zahranici.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

1.2  Udaje o hlavnich akcionéafich

Spolecnost byla k 31. 12. 2018 v drzeni téchto hlavnich akcionaitu podilejicich se vice jak
5 % na zakladnim kapitalu a na hlasovacich pravech spojenych s akciemi spole€nosti:

31.12.2018 31.12.2017

Osoba (pravnicka) Sidlo PodilvKE | % | PodilvKé | %

Zavisova 66/13,
LE CYGNE SPORTIF Praha 4 - Vinohrady, | 6 262 100,- [ 98,07 | 6 262 100,- | 98,07
GROUPE a.s. 140 00
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1.3 Popis struktury konsolida¢niho celku

Spoleénost LAZNE LIBVERDA, a.s. je soudasti konsolidagniho celku, kde konsolidujici G&etni
jednotkou je hlavni akcionar - spole¢nost LE CYGNE SPORTIF GROUPE, as.

Druh subjektu Nazev subjektu Obchodni podil %

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s. 5
Praha 4 - Vinohrady, Zavidova 66/13, PSC: 140 00
IC: 618 60 042

Konsolidujici
ucetni jednotka

Konsolidované
ucetni jednotky
ovladane
afizeni

PRIOR CESKA REPUBLIKA s.r.0.
Cegké Budéjovice, Lannova tf. 1461/ 22, 100,00
PSC: 370 01 IC: 260 93 022

LAZNE LIBVERDA, a.s.

Lazné Libverda 82, PSC 462 64 98,07
IC: 445 69 505

Severosklo Kamenicky Senov s.r.o.

Kamenicky Senov, Stara Hut 129, PSC: 471 14 100,00

IC: 254 11 560

1.4 Popis struktury koncernu

Spolecnost je také souéasti koncernu spolecnosti, které tvofi propojené osoby ovladané
jednou ovladajici osobou (ve smyslu pfislusnych ustanoveni podle § 82 a nasl. zakona &.
90/2012 Sb. o obchodnich korporacich ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu:

OVLADANE SPOLECNOSTI sidlo Ic
Praha 4 - Vinohrady, ZaviSova 66/13,
LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s. PSC 140 00 61860042
PRIOR GESKA REPUBLIKA s.1.0. Lannova t. 1461/22, 26093022

Ceské Budsjovice 6, 370 01

LAZNE LIBVERDA, a.s. &.p. 82, 463 62 Lazné Libverda 44569505

Stara hut' 129,

Severosklo Kamenicky Senov s.r.o. 471 14 Kamenicky Senov 25411560
CONSUMER EXPORT-IMPORT i x

TRADING a.s. Praha 4, Zavisova 66/13, PSC 140 00 25655078
HAWK REAL, s.r.o. Praha 4, Zavisova 66/13, PSC 140 00 25657771

Podrobnéji — viz Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou oviadajici osobou za rok 2018,
ktera je soudasti této Vyrocni zpravy.
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2. Udaje o éinnosti

Udaje o hlavnich oblastech &innosti spoleénosti:

Hlavnim pfedmétem podnikani je poskytovani komplexni, pfispévkové a ambulantni lazenské
péfe a poskytovani odbornych zdravotnickych sluzeb. Jedna se pfedevSim o poskytovani
lazenské lé¢ebné rehabilitani péce pro pojisténce a dale poskytovani lazenskych a wellness
sluzeb komeréni klientele.

Po cely rok 2018 byla spole¢nost LAZNE LIBVERDA a.s. fizena na zakladé Smlouvy o
zajisténi fizeni lazni ze dne 21.8.2017 spolecnosti Golden Apple Hotels, s.r.o.

2.1 Udaje o trzbach, nakladech a finanéni situaci

Rok 2018 pod vedenim spoleénosti Golden Apple Hotels, s.r.o. byl provazen zménou
segmentace a snizenou poptavkou. Klesla primérna délka pobytu a byla snizena poptavka
pojisténcu a individualni klientely. Celkové trzby byly o necelych 5 mil K& nizsi nez v roce 2017.
Na nizkou poptavku bylo zareagovano zvySsenym marketingem a promo akcemi. Byl vytvoien
kompletné novy firemni styl (corporate identity), doslo k rozsifeni portfolia obchodnich partnert
a byl spustén novy web v¢. booking engine, diky némuz se uskutecnily trzby ve vysi 2,6 mil.
K& (v roce 2017 byly trzby cca 400 tis K&).

Trsby v K& r. 2016 r. 2017 r. 2018
Klienti ZP 38 005 36 650 35 367
Komereni klienti 30 893 32 240 28 705
Celkem 68 898 68 890 64 072
Obsazenost v [02konocich r. 2016 r. 2017 r. 2018
Klienti ZP 31602 29 665 28 761
Komercni klienti 26 937 28 025 26 540
Celkem 58 539 57 690 55 301

Trzby spole¢nosti v poslednich tiech Gcetnich obdobich (udaj bez DPH v tis. K¢) :

r. 2016 r. 2017 r.2018
Trzby za prodej zbozi 2 067 1834 1528
Trzby za prodej vlastnich sluzeb 68 898 68 890 64 072
Trzby z prodeje majetku 0 84 16
Jiné provozni vynosy 255 684 582
Ostatni finanéni vynosy a troky 61 49 103
Mimoradné vynosy 0 0 0

Trzby z prodeje zbozi jsou realizovany v provozovnach spoleénosti a za doplrfikovy prode;
zbozi.



LAZNE LIBVERDA, a.s. IC 44569505

Naklady spoleénosti v poslednich tfech u¢etnich obdobich (Udaj bez DPH v tis. K¢&):

r. 2016 r. 2017 r. 2018

Vykonova spotfeba 32419 37 962 45 532

z toho- sluzby 15795 19 491 26 421

Osobni naklady 25 306 30 022 32948

Upravy hodnot v provozni oblasti 2146 1070 1646

Ostatni provozni naklady 5732 6741 5265
Ostatni finan¢ni naklady 149 215 204

V obdobi poslednich tfi let doslo k narGstu nakladu, a to pfedev$im v oblasti sluzeb, které
zahrnovaly odménu spole¢nosti Golden Apple Hotels, s.r.o., zvysené naklady na marketing
a dals$i sluzby ve spojeni s narustem jejich kvality a dale v oblasti osobnich nakladi zejména
z divodu zvysSovani minimaini mzdy a mzdovych tarifi a ziskani a stabilizace kli€¢ovych
a chybéjicich pracovnich mist.

2.2 Udaie o primérném poctu zaméstnancu a osobnich nakladech
Udaje v tis. K&

2018 2017
Celkovy podet zaméstnanc( Celkovy pocet zaméstnancl

Primérny pocet zaméstnanci 101 94
Mzdové naklady 24 505 22 569

- z toho odmény statutarnim organtim 680 478
Socialni zabezpecéeni a zdravotni
pojisténi 8 443 7 453
Osobni naklady celkem 32 948 30 022

Celkové prijmy ¢lent predstavenstva a dozoréi rady

Naturalni pfijmy ani tantiémy nebyly ¢lenim organ( spole¢nosti v roce 2018 poskytnuty.
Clenové statutarnich organ( pfijali penézité pfijmy za vykon v organech spole¢nosti, a to ve
vysi schvalené valnou hromadou spoleénosti.

v tis. K& 2018 2017
Predstavenstvo 350 164
Dozor¢€i rada 330 314
Odmény statutarnim organim celkem 680 478

Spoleénost nehradila zadné sluzby, jez by byly poskytovany ¢leniim predstavenstva a dozor¢i
rady. Spole¢nost neposkytla &lenim piedstavenstva a dozoréi rady uvéry ani pujcky.
Spolecnost neposkytla Zadna ruéeni nebo jiné zajisténi &i pinéni témto osobam.
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3. Stav majetku a struktura kapitalu

3.1. Stav majetku

V tis. Ké r. 2016 r. 2017 r.2018
Aktiva celkem 62 134 53 923 40 457
B. Dlouhodoby majetek 2 399 3626 3516
z toho:
diouhodoby hmotny majetek 2 144 1972 - 2 476
C. Obézna aktiva 59 096 49 909 36 782
z toho:
zasoby 413 339 767
dlouhodobé pohledavky 3216 3015 2814
kratkodobé pohledavky 8212 5287 4 905
penézni prostredky 47 255 41 268 28 296
D. Casové rozliseni 639 388 159

K 31. 12. 2018 nevlastnila spole&nost LAZNE LIBVERDA, a.s. 2adné nemovitosti.

Vlastnikem nemovitosti arealu spole€nosti je materska spoleénost, resp. hlavni akcionar
spole¢nost LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.

Aktiva spoleénosti se v pribéhu 3 let sniZily, a to pfedev§im z davodu poklesu finanénich
prostfedkl spoleénosti, kdy v poslednich dvou letech, zejména v obdobi pod vedenim
spolenosti Golden Apple Hotels, s.r.o0. bylo vynalozeno vice financi do kvality poskytovanych
sluzeb, zaméstnancl a marketingu.

3.2. Struktura a zdroje kapitalu spolecnosti

V tis. K& r. 2016 r.2017 r.2018
Pasiva celkem 62134 53 923 40 457
A. Vlastni kapital 52 240 46 467 27 230
z toho:
zakladni kapital 6 385 6 385 6 385
kapitalové fondy 529 529 529
vysledek hospodareni minulych let 41121 44 049 39 553
vysledek hospodafeni b&Zného uc€. obdobi 4 205 o -4 496 -19 237
B.+C. Cizi zdroje 9 545 7291 13 226
z toho:
dlouhodobé zavazky 79 106 49
kratkodobé zavazky 9 466 7185 13177
D. Casové rozliseni pasiv 349 165 1

V poslednich tfech letech doslo k poklesu pasiv spoleénosti, a to viivem stale se snizujiciho
vysledku hospodareni, naopak kratkodobé zavazky rostly. Z uvedeného vyplyva, Ze
spole¢nost financovala svou hospodarskou ¢&innost v roce 2017 z 86% z vlastnich zdroj(,
naproti tomu v roce 2018 uz jen z 67%.
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3.3. Udaje o investicich (v tis. K&)

= [nvestice uskute¢néné v letech 2016 az 2018:

Investice 2016 2017 2018
Dlouhodoby hmotny
majetek 440 542 1422
Dlouhodoby nehmotny
majetek 284 1756 166

- Vroce 2016 sméfovala prevaha investic do obnovy rehabilitaénich pomicek a oprav
vybaveni hotelu.

- Vroce 2017 se vétsi ¢ast investic tykala upgrade hotelové systému L-BIS a bylo nakoupeno
1 osobni vozidlo.

- Vroce 2018 se jednalo pfedevSim o dotacni investici — Hfisté hrou a investice do
zdravotnickych pfistroju.

= Finanéni investice:

Nebyly uskuteénény.

= Vydaje na €innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

nebyly uskuteé¢nény a nejsou planovany. Spole¢nost neprovadéla v roce 2018 zadny
vyzkum nebo vyvoj novych vyrobk( nebo postupll. Tato &innost neni pfedmétem jeji
¢innosti.

3.4. Uvéry a pujéky

V roce 2018 spole€nost necerpala zadné avéry ani pljcky.

3.5. Ostatni

V roce 2018 nenastala zadna pieruseni v podnikani spole¢nosti. Spole€nost nezna zadné
rizikové faktory, které by zasadnim zplsobem ovlivnily jeji podnikatelskou ¢innost v dal$im
obdobi.

V roce 2018 spole¢nost dodrzovala veskeré obecné platné pravni predpisy upravujici oblast
ochrany Zivotniho prostredi.

4. Udaie 0 ocekavané hospodarské a financ¢ni situaci

Predpokladem pro rok 2019 je rUst trzeb s ohledem na nové nastaveni marketingu
a obchodnich aktivit spole¢nosti Golden Apple Hotels, s.r.o.

Ukonéenim smlouvy o zajisténi fizeni lazni s firmou Golden Apple Hotels, s.r.o. spoleénost
pfedpoklada sniZzeni nakladu a tudiz pfijatelnéjsi hospodarsky vysledek nez za rok 2018.
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5. Vyznamné skutec¢nosti, které nastaly po 31.12.2018

Na zakladé pozadavku dozoréi rady spoleénost LAZNE LIBVERDA, a.s. odstoupila k 4.3.2019
od Smlouvy o zajisténi fizeni lazni, kterou uzavrela dne 21.8.2017 se spole¢nosti Golden
Apple Hotels s.r.o. Od 5.3.2019 fidi spole€nost pan Dipl. Kfm. Alexandr Seidl ve funkci
generalniho feditele.

V obdobi mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni Géetni uzavérky se nevyskytly Zadné
vyznamné udalosti, které by vyzadovaly jeji dopInéni, ¢i by mély jakykoliv dopad na vysi aktiv
a zavazku spoleénosti.

Ke dni sepsani této Vyroéni zpravy nenastaly Zadné vyznamné skuteénosti, které by mohly
vyznamné ovlivnit stavajici i budouci vyvoj spoleénosti.

6. Cestné prohlageni a idaje o osobach odpovédnych za vyroéni
Zpravu

Cestné prohlaseni:

ProhlaSujeme timto cestné, Ze udaje uvedené ve Vyroéni zpravé spoleénosti
LAZNE LIBVERDA, a. s. za rok 2018 odpovidaji skuteénosti a ze jsme neopomenuli &i
nezkreslili Zzadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni nasi
spoleénosti.

V Léznich Libverda, 25. dubha ;019

Ing. Zbynék Qej Ing. Irena Spacékova
predseda pfed mistopfedseda predstavenstva
LAZNE L[B?/ DA, as. LAZNE LIBVERDA, a. s.

......... M amn |m|cka
mistopiedseda predstavenstva
LAZNE LIBVERDA, a. s.

10
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LAZNE LIBVERDA, a.s

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI
SPOLECNOSTI LAZNE LIBVERDA, a.s.
A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2018

Po celé obdobi roku 2018 byla spoleénost LAZNE LIBVERDA, a.s. fizena spoleénosti Golden
Apple Hotels, s.r.o. na zakladé smlouvy o zajisténi fizeni lazni uzaviené dne 21.8.2017.

Predstavenstvo spole&nosti predpokladalo, Ze uzavienim této smlouvy dojde ke kvalitativnimu
posunu nabizenych sluzeb, k rozvoji obchodnich aktivit a trh(i a v neposledni fadé k nastaveni
nové zavedeného ucéetniho systému Helios vcetné jeho propojeni z provoznim systémem
L-Bis.

Spole¢nost LAZNE LIBVERDA, a.s. za rok 2018 vykazala hospodarsky vysledek -19.237 tis.
KC. Trzby z hlavni ¢innosti, tj. z prodeje lazeriskych a doplitkovych sluzeb meziroéné poklesly,
ato z 68.890 tis. KC na 64.072 tis. K&. Na klienty zdravotnich pojistoven pripadly trzby ve vysi
28 705 tis. K¢, tj. 0 1,3 mil. KE méné nez v lorfiském roce a na komeréni klientelu to bylo 32 240
tis. K&, tj. 0 3,5 mil. K& méné jak v roce 2017. Pod vedenim spoleénosti Golden Apple Hotels,
s.r.o. doslo ke zméné segmentace trhu a k poklesu priimérné délky pobytu. Na sniZenou
poptavku bylo reagovano v pribé&hu roku intenzivnim marketingem a promo akcemi. Byl
vytvofen kompletné novy firemni styl (corporate identity), doslo k roz$ifeni trht a portfolia
obchodnich partnerG a byly spustény nové webové stranky spoleénosti v nékolika jazycich.

Na zaporném hospodarském vysledku se kromé snizeni trzeb o témér 5 mil. K¢ podilel narust
nakladu, a to pfedevsim v oblasti sluZeb, které zahrnovaly odménu spoleénosti Golden Apple
Hotels, s.r.o., zvySené naklady na spotfebu materidlu, marketing a dal$i sluzby ve spojeni
s narustem jejich kvality a dale narlst osobnich nakladl zejména z divodu zvy$ovani
minimalni mzdy a mzdovych tarifi a ziskani a stabilizace kli¢ovych a chybéjicich pracovnich
mist. Meziro€né se zvysil primérny prepocteny pocet zaméstnancu z 94 na 101.

Celkova vys$e aktiv a jejich zakladni Elenéni (Udaje v tis. KE)

stav k 31.12.2017 stav k 31.12.2018
Aktiva netto celkem 53 923 40 457
z toho: 1. stala aktiva 3626 3516
2. obézna aktiva 49 909 36 782

Vzhledem ktomu, Ze spole¢nost neni vlastnikem arealu lazni, provozuje jej na zakladé
pachtovni smlouvy uzaviené s majitelem, mateiskou spoleénosti LE CYGNE SPORTIF
GROUPE a.s., jeji aktiva jsou tvofena predev§im penéznimi prostiedky, které cinily
k 31.12.2018 &astku 28,3 mil. K&, coz je pokles o 13 mil. K& proti roku 2017.



LAZNE LIBVERDA, a.s. IC 44569505

K 31.12.2018 doslo k poklesu vlastniho kapitalu spole¢nosti na ¢astku 27.230 tis. K¢, tj. o 19
mil. K&, a to z diivodu zaporného vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi.

Hlavnim akcionafem spoleénosti LAZNE LIBVERDA, a.s. je nadale spole¢nost LE CYGNE
SPORTIF GROUPE a.s., jejiz podil na zakladnim kapitalu spoleénosti k 31.12.2018 ¢ini
98,07%. Vlastni akcie spole¢nost nevlastni.

Na zakladé durazného doporuéeni dozoréi rady spoleénosti doslo dne 4.3.2019 k odstoupeni
od Smlouvy o zajisténi fizeni lazni se spole¢nosti Golden Apple Hotels s.r.o0.

Pocinaje dnem 5. 3. 2019 prevzal fizeni spole¢nosti pan Dipl. Kfm. Alexandr Seidl ve funkci
generainiho feditele.

V Laznich Libverda dne 26. dubna 2019

____________________ [ —

Ing. Zb)/ ek Cejnar Ing. Irena Spackova
predseda p mistopredseda predstavenstva
LAZNE/‘ | LAZNE LIBVERDA, a.s.

i/
/

N

Martin Simicka
mistopfedseda predstavenstva
LAZNE LIBVERDA, as.
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LAZNE LIBVERDA, a.s.

Zprava o vztazich mezi avladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi oviadanou osohaou a ostatnimi asehami
oviadanymi stejnau ovladajici osabou

podle § 82 az § 88 zakona &. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich
ve znéni pozdejsich pravnich predpisl

za rok 2018



Preambule

Statutarni organ spole¢nosti v souladu s ustanovenim § 82 a nasl. zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpist (dale jen ,ZOK") vypracoval na zakladé své
povinnosti zpravu, kterad popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. podle ZOK vztahy mezi oviadanou
osobou a ovladajici osobou a vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou. Vztahy jsou popsany zplsobem pfihlizejicim k nutnosti respektovat ustanoveni § 504
zak. &. 89/2012 Sb., tykajici se obchodniho tajemstvi.

Struktura vztahu
Ovladajici osoby:
- jmeéno a pfijmeni Dipl. Kfm Alexandr Seidl
- datum narozeni 30. prosince 1952
- sidlo Sentée da Murco 1, 6921 Vico Morcote, Svycarska konfederace

Spoleénost LAZNE LIBVERDA, a.s. je ovladana ovladajici osobou Dipl. Kfm. Alexandrem Seidlem

prostfednictvim akcionare:
LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.
IC: 61860042
se sidlem Praha 4-Vinohrady, Zaviova 66/13, PSC 140 00

spisova znacka B 2889, vedena u Méstského soudu v Praze

Ovladana osoba:

LAZNE LIBVERDA, as.

se sidlem ¢€.p. 82, 463 62 Lazné Libverda

IC: 445 69 505

spisova znacka B 208, vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
Pfedstavenstvo spoleénosti konstatuje, ze dle jeho védomi byla spole¢nost po celé rozhodné obdobi

soucasti koncernu, jehoz ovladajici osobou ve smyslu ustanoveni § 74 zakona o obchodnich
korporacich je pan Dipl. Kfm. Alexandr Seidl.

Zaroveni, podle nazoru ¢&lenll predstavenstva spoletnosti, byl Dipl. Kfm. Alexandr Seidl
ovladajici osobou i vii¢i spolec¢nostem uvedenym v tabulce nize, pfi¢emz tyto spolecnosti tvofi koncern

ve smyslu ustanoveni § 79 zakona o obchodnich korporacich.
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Propojené osoby (koncern) k 31.12.2018:

OVLADAJICi OSOBY A
SPOLECNOSTI
g . PODIL v %
OVLADANE SPOLECNOSTI sibLO (o]
LE CYGNE
Alexandr SPORTIF
Seidl GROUPE
a.s.
LE CYGNE SPORTIF GROUPE Praha 4 - Vinohrady,
a.s. Zavisova 66/13, Praha 4, o o
i PSC 140 00 61860042 77,99 % 1,13 %
PRIOR CESKA REPUBLIKA s.r.o. |Lannova tt. 1461/22,
Ceské Budjovice 6, 37001 | 20093022 : 100,00 %
LAZNE LIBVERDA, a.s. &.p. 82, 4 98.07 %
463 62 Lazné Libverda 44569505 ) ' °
Severosklo Kamenicky Senov Stara hut 129,
S.r.0. 471 14 Kamenicky Senov 25411560 100,00 %
CONSUMER EXPORT- Praha 4, ZaviSova 66/13,
IMPORT TRADING a.s. PSC 140 00 25655078 55.00 %
Praha 4, ZaviSova 66/13,
HAWK REAL, s.r.o. PSC 140 00 25657771 50,00 % -

Zprava za obdobi:

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahti

rok 2018

Vzajemna plnéni a veskeré ceny jsou uvadény bez DPH.

Ulohou spole&nosti LAZNE LIBVERDA, a.s. jakozto osoby ovladané, je zabezpedeni naplnéni piedmétu

podnikani spoleénosti v oblasti poskytovani komplexni, pfispévkové a ambulantni lazefiské péce.

Zpusob a prostredky ovladani

K ovladani ovladané osoby ze strany ovladajici osoby dochazi zejména vykonem hlasovacich prav na

valné hromadé spole€nosti odpovidajici procentualni vysi akcii vlastnénych ovladajici osobou v poméru

k zakladnimu kapitalu.

3/5



Iv.

Prehled jednani u¢inénych mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici a osobami

ovladanymi stejnou ovladajici osobou v hodnoté pfesahujici 10% vlastniho kapitalu
ovladané osoby

V ucetnim obdobi roku 2018 nebyla uginéna zadna jednani ani uzavieny Uvérové &i jiné finanéni

smlouvy na popud nebo v zajmu ovladajici osoby koncernu, tj. pana Dipl. Kfm. Alexandra Seidla.

Dne 14.03.2017 byl uzavien Dodatek &. 1/2017 k Pachtovni smlouvé uzaviené podle § 2332 a nasl
z.¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik v platném znéni (dale jen dodatek & 1) mezi propachtovatelem
spole¢nosti LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s., IC: 61860042 na strané jedné a pachtyiem
spolecnosti LAZNE LIBVERDA a.s., IC: 44569505 na strané druhé. Pfedmétem najmu této smlouvy
jsou veskeré budovy, nebytové prostory a pozemky, které jsou zapsany v katastru nemovitosti pro k..
Lazneé Libverda na listu vlastnictvi ¢. 271. Timto dodatkem & 1 byla stanovena vy$e roéniho
pachtovného pro rok 2018 ve vysi 8.250.000,- K& + DPH.

V ucetnim obdobi roku 2018 nebyla uginéna zadna dalsi jednani ani uzavieny smlouvy na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob tykajici se majetku presahujicino 10% vlastniho
kapitalu ovladané osoby, tj. spole¢nosti LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.

V.

Prehled vzajemnych smluv a plnéni mezi osobou ovladanou a osobou

ovladajici a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

A. Vztahy mezi ovladajici a ovladanou osobou
1. Finanéni pajéky

Nebyly ucinény.

2. Ruceni

Nebylo u¢inéno.

3. Najemni smlouvy

- Smlouva o najmu bytové jednotky ze dne 15.8.2016 na adrese Sidli§té 538, Hejnice
(byt €. 16), na dobu neurcitou za ro¢ni najemné ve vysi 31.440 K&. Spoleénosti nevznikly
Zadné vyhody a nevyhody ani Zadna Ujma.
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B. Vztahy mezi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
1. Ostatni pinéni — prodej, resp. nakup ostatnich sluzeb, materialu a zbozi

- Poskytnuta plnéni komu (nakoupeno od koho):

LE CYGNE SPORTIF GROUPE, @.8. ...c.ociieircnniiincecninninannnanes 4 680 tis. K¢
Jedna se predevsim o prefakturace zaloh na dodavku tepla, na vytapéni a ohfev teplé uzitkové
vody, el.energie, dale prefakturace pojistného, postovného, cestovného, oprav, materialu a
dalsich sluzeb.

- Prijata pInéni od (prodano komu):

LE CYGNE SPORTIF GROUPE, a.S.......c.ccciiiiiniiiiiiiiiiicecenisiannanes 305 tis. K¢
Jedna se pfedevsim o naklady na el. energie a vodu pro kotelny pronajaté od Lazni a naklady
na opravu bytd, tel.hovorll a stravné za zaméstnance LCSG atd.

VL.

Zavérecneé prohlaseni statutarnich zastupcu spoleénosti

Prohlasujeme, Ze jsme do Zpravy o vztazich mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou a mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, spole¢nosti LAZNE
LIBVERDA, a.s. vyhotovené dle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich v platném znéni,
pro obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018 uvedli veskeré, v tomto ucetnim obdobi, uzaviené ¢i
uskute¢néné a nam k datu podpisu této Zpravy znamé:

- smlouvy mezi propojenymi osobami,

- pInéni a protipInéni poskytnuta propojenym osobam,

- jiné pravni ukony uc¢inéné v zajmu téchto osob,

- veskera opatieni pfijata nebo uskutec¢néna v zajmu nebo na popud téchto osob.

Prohlasujeme, Ze si nejsme védomi skuteénosti, Ze by z vySe uvedenych smluv nebo opatieni vznikla
spolegnosti LAZNE LIBVERDA, a.s. majetkova Ujma a soutasné prohlasujeme, 2e ze vztah( mezi
spole¢nosti LAZNE LIBVERDA, a.s. a ostatnimi propojenymi osobami neplynou spole&nosti LAZNE
LIBVERDA, a.s. 2adné vyhody a nevznikaji Zadné nevyhody a Zadna rizika.

Pfedstavenstvo spole¢nosti LAZNE LIBVERDA, a.s. prohlasuje, Ze tato zprava bude predloZena
k pfezkoumani dozor€i radé a auditorovi spole¢nosti, a jako nedilna souéast vyroéni zpravy spoleénosti
LAZNE LIBVERDA, a.s. za rok 2018 uloZena v zakonném terminu do sbirky listin, spisova znacka
B 208 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem a dale bude k dispozici v sidle spoleénosti a na
jejich webovych strankach.

V Laznich Libverda dne 27.3.20%

Ing. Irena Spackova
mistopfedseda predstavenstva
LAZNE LIBVERDA, a:s.

5/5




Sidlo: Ibsenova 124/11, 638 00 Brno, Tel.: 545 175 235, E-mail: audit@rsaudit.cz RS AUDIT
DIC: CZ46963421, Spisova znatka C 6569 vedena u Krajského soudu v Brné 0069 ®E Yol 5.0

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
0 ovéfeni ucletni zavérky a vyjdadrent k ostatnim informacim
za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018
pro akciondre spolecnosti

LAZNE LIBVERDA, a.s.
Sidlo: ¢.p. 82, 463 62 Lazné& Libverda
IC: 445 69 505
Spisova zna¢ka B 208 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Vyrok auditora

Provedli jsme audit ptilozené ugetni zavérky spoleénosti LAZNE LIBVERDA, a.s. (,Spolenost®)
sestaven¢ na zaklade€ Ceskych ucetnich predpisd, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2018, vykazu zisku a ztraty,
pfehledu o zméndch vlastniho kapitalu a piehledu o pen&znich tocich za rok konéici 31.12.2018, a ptilohy v
Ggetni zavérce, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dal$i vysvétlujici informace.

Podle naSeho nézoru uletni zav&rka podava v&my a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k31.12.2018 a nékladii a vynosti a vysledku jejiho hospodafeni za rok kongici 31.12.2018 v souladu s &eskymi
ucetnimi ptedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinrodni standardy pro audit (ISA) ptipadné dopIn&né a upravené souvisejicimi
aplikatnimi dolozkami. NaSe odpov&dnost stanovend témito ptedpisy je podrobn&ji popséna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavélky V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili Jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domniviame se, Z¢ dikazni informace, které jsme shromaxdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatnl informace uvedené ve vyroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpraveé mimo cetni zave€rku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida ptedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok kucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soudasti naich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim wdetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s &etni zavérkou &i nadimi znalostmi o udetni
zavéree ziskanymi b&hem ovéfovani udetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamng
(materidln€) nesprévné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi ptedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splituji poZadavky pravnich pfedpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda v pfipad€ nedodrZeni uvedenych poZadavkii by bylo zptsobilé
ovlivnit usudek ¢in&ny na zdkladg ostatnich informaci.

Na zéklad& provedenych postupti, do miry, jez dokaZeme posoudit, uvddime, Ze:
* ostatni informace, které popisuji skutednosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Uletni zdvérce, jsou ve

viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Giéetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkt a povédomi o Spoletnosti, k nim# jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlnf) v&cné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialnf) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za ucetni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni udetni zévérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi ucetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo
chybou.

Pfi sestavovani uletni zivérky je pfedstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piloze udetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejtho
nepfetrZit¢ho trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetritého trvani pti sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou piipadi,
kdy pfedstavenstvo plénuje zruSeni Spolednosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moZnost, nez tak udinit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spolenosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

NaSim cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlnf) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na§ vyrok.
Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni zirukou, Ze audit provedeny v souladu s vyle
uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nesprévnosti mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze redln& predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uZivatelé udetni zavérky na jejim zakladé ptijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je na$i povinnosti uplatiiovat bshem celého
auditu odborny tisudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

*  Identifikovat a vyhodnotit rizika a vyznamné (materidlni) nespravnosti udetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate&né
a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjad¥it vyrok. Riziko, Ze neodhalime
vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tdi neZ riziko neodhaleni
vyznamné (materidlni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoZe soué4sti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlseni nebo obchézeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

*  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadFit nazor na u¢innost vnitintho kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost pouZitych ugetnich pravidel, ptiméfenost provedenych udetnich odhadi a informace,
které v této souvislosti ptedstavenstvo Spole¢nosti uvedl v ptiloze udetni zavérky.

*  Posoudit vhodnost pouZiti ptedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni ucetni zaveérky predstavenstvem
ato, zda s ohledem na shromaZdéné ditkazni informace existuje vyznamna (materialnf) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamng zpochybnit schopnost Spole&nosti trvat nepretrZits.
Jestlize dojdeme k zav&ru, Ze takova vyznamné (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit
v nasi zprave€ na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze tgetni zévérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatedné, vyjadtit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolenosti trvat
nepfetrzit¢ vychézeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

®  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah uletni zavérky, véetns ptilohy, a déle to, zda udetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k v&mému zobrazent.

RS AUDIT
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Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu Spolegnosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a naCasovéni auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priib&hu uginili, véetng zjidténych
vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

Obchodni firma: RS AUDIT, spol. sr.o0.

Stdlo: Ibsenova 124/11, 638 00 Brno
Cislo auditorského oprdvnéni: 45

Jméno a pfijmeni auditora: Ing. Josef Riesner

Cislo auditorského oprdvnéni auditora: 314

Datum zprdvy auditora: 9. kvétna 2019

Podpis auditora: Q\./.\
AN AAAN

P¥ilohy:
- auditovand rozvaha k 31.12.2018
- auditovany vykaz zisku a ztrdty za rok 2018
- auditovand p¥iloha v ucetni zdvérce za rok 2018
- auditovany p¥ehled o zméndch vlastniho kapitilu za rok 2018
- auditovany pFehled o penéinich tocich za rok 2018

RS AUDIT
[ X X J spol. = r.o
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Rozvaha podle Prilohy & 1
vyhlasky & 500/2002 Sb

UZetni jednotka dorui ucetni zavérku
soucasné s doru€enim dariového pfiznani za
dan z pfijmu

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni
(v celych tisicich K&)

31.12. 2018

Obchodni firma nebo
jiny nazev ucetni jednotky

LAZNE LIBVERDA, a.s.

Sidlo nebo bydlisié uéetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

1x pfislusnému finanZnimu Rok Mésic IC Lazné Libverda 82
dradu Lazné Libverda
2018 12 44569505 463 62
Ozna¢. AKTIVA fad Bé&zZné Geetni obdobi Minulé a¢ obdobi
a b c Brutto Korekce Netto Ne4lto
1 2 3

AKTIVA CELKEM SoucetAazD| 1 68 279 - 27 822 40 457 53 923
A, Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 - n = =
B Stala aktiva SoucetB.l.azBIIl.| 3 29 781 - 26 265 3516 3 626
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek ~ Soudet |1.a215.| 4 4797 - 3757 1040 1654
B.l.1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 5 = - » -
B.I.2. Ocenitelna prava 6 4797 -3757 1040 1654
B.1.2.1 Software 7 4797 -3757 1040 1654
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8 - - - -
B.L.3. Goodwill 9 = - 2 #
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 - » = b
B.LS. Poskytnuté z?lohy nadl. pehmotny maje.tek a 11 _ _ _ .

nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
BI5A. :;?:t)g:ute zalohy na dlouhodoby nehmotny 12 R _ N _
B.1.5.2. |Nedokonteny dlouhodoby nehmotny majetek 13 - - = -
B.IN. Dlouhodoby hmotny majetek  Soudet Il 1.az115.| 14 24 984 - 22 508 2476 1972
B.II.1. Pozemky a stavby 15 - - = i
B.I.1.1. |Pozemky 16 = = = a0
B.L1.2. [Stavby 17 - - - -
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 24 831 - 22 508 2323 1779
B.1I.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 - e - -
B.IL4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 61 - 61 61
B.I.4.1. |Péstitelské celky trvalych porosth 21 - - - -
B.IL.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 = = = -
B.I.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 61 - 61 61
SO e ) B : o
B.IL6.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25 - = # -
B.I5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 92 - 92 132
B.IL Dlouhodoby finan¢ni majetek  Souget lll.1.a2 1I.7.| 27 - = = o
B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 - - - -
B.lL.2. Zapujcky a uvéry - ovladana nebo oviadajici osoba | 29 - - - -
B.II.3. Podily - podstatny viiv 30 - - - -
B.1IL4. Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 31 - - - -
B.II.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 - - - e
B.1IL.6. ZapUjcky a uvéry - ostatni 33 - - -
B.IL.7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 34 - - -
B.Il.7.1. [Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 - - -
BIIL7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 36 - - -




Oznat AKTIVA fad Bé&zné ucetni obdobi Minulé G¢ obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obgzna aktiva SougetClaz C.V.| 37 38 339 - 1557 36 782 49 909
C.l Zasoby Soucet|1.a215.| 38 2022 - 1255 767 339
C.l1. Material 39 1652 - 1255 397 169
C.1.2, Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 - - - -
C.13. Vyrobky a zbozi 4 370 - 370 170
C.1.31. Vyrobky 42 - = = -
C.13.2. |Zbozi 43 370 - 370 170
C.1.4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 - - - -
C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 - - - -
C.lL. Pohledavky Souget 11.2211.3.| 46 8 021 - 302 7719 8 302
C.l1.  |Dlouhodobé pohledavky 47 2814 - 2814 3015
C.I.1.1.  |Pohledavky z obchodnich vztahi 48 - - - -
C.I1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 - - - -
C.I11.3. |Pohledavky - podstatny vliv 50 - - - -
C.I.1.4. |Odlozena darova pohledavka 51 - - - -
C.I1.5. |Pohledavky - ostatni 52 2 814 - 2 814 3015
C.11.1.5.1. |Pohledavky za spole¢niky 53 - - - -
C.11.1.5.2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 - - # -
C.1.1.5.3. | Dohadné ucty aktivni 55 - - " -
C.I.1.5.4. |Jiné pohledavky 56 2 814 ¥ 2 814 3015
C.lI.2. Kratkodobé pohledavky 57 207 - 302 4 905 287
C.l.2.1.  |Pohledavky z obchodnich vztahu 58 273 -37 2236 503
C.1.2.2, |Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba 59 - - - =
C.I1.2.3. |Pohiedavky - podstatny vliv 60 - 5 = &
C..2.4. |Pohledavky - ostatni 61 2934 - 265 2 669 1784
C.lIl.2.4.1. |Pohledavky za spoleéniky 62 - = = =
C.11.2.4.2. | Socidini zabezpecteni a zdravotni pojisténi 63 - - - -
C.I.2.4.3. | Stat - darové pohledavky 64 2 487 - 2 487 1268
C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 157 - 157 283
C.I.2.4.5. |Dohadné uéty aktivni 66 25 - 25 25
C.1.2.4.6. |Jiné pohledavky 67 265 - 265 - 208
C.I.3. Casové rozliseni aktiv 144 : i oS z
C.11.3.1.  |Naklady pfistich obdobi 145 & y i -
C.I.3.2. |Komplexni naklady pfistich obdobi 146 - = = »
C.I.3.3. [Pfijmy pfistich obdobi 147 - = = -
c.n. Kratkodoby finanéni majetek  Soucet Nl 1.a2 1Il.2.| 68 - " ™ =]
C.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69 - - - -
C..2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70 - - - "
C.lv Penézni prostredky SoucetIV.1az V2| 71 28 296 - 28 296 41 268
C.V.1.  [Penézni prostiedky v pokladné 72 1072 - 1072 2684
C.IV.2.  |Penézni prostfedky na Udtech 73 27 224 - 27 224 38 584
D. Casové rozlideni aktiv SoutetD 1.azD.3| 74 159 ordy 159 388
D.A. Naklady pfistich obdabi 75 159 LQ%'-' ) ”/A 159 388
D.2 Komplexni naklady piistich obdobi 76 - 53 3\ - s
D.3.  |Prijmy piistich obdobi 77 - < :l - -
)




Oznat. PASIVA tad. Stav v bé&Zném Stav v minulém
0éetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SoutetAazD| 78 40 457 53 923
A Vlastni kapital Soudet Al.az AVI| 79 27 230 46 467
Al Zakladni kapital Soucet |.1.a21.3.| 80 6 385 6 385
Al Zakladni kapital 81 6 385 6 385
A.l.2. Viastni podily (-) 82 = =
Al3. Zmény zakladniho kapitalu 83 - -
Al AZio a kapitalové fondy Souget Il.1.az 11.2.| 84 529 529
Al |Azio 85 . =
All2.  |Kapitalové fondy 86 529 529
A.ll.2.1. |Ostatni kapitalové fondy 87 529 529
A.ll.2.2. |Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88 - =
All23. gtlzjﬁovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 89 5 }
A.ll.2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90 - =
All.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91 - #
Alll Fondy ze zisku Soucet lll.1.az 111.2.| 92 - =
Alll.1.  [Ostatni rezervni fondy 93 = -
A.lll.2.  |Statutarni a ostatni fondy 94 = =
Alv. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soudet IV.1.azIV.2.| 95 39 553 44 049
AIV.1.  [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 39 553 44 049
AIv.2.  |iny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98 - -
AV. Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi (+/-) 99 - 19 237 -4 496
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100 = -
B.+C. |Cizi zdroje SougetB.+ C.[ 101 13 226 7 291
B. Rezervy SoucetB.1.azB.4.| 102 = =
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 103 - =
B.2. Rezerva na dai z piijmQ 104 - -
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisa 105 - -
B.4. Ostatni rezervy 106 - -
C. Zavazky Soucet C.l. az C.lIL| 107 13 226 7 291
C.l. Dlouhodobé zavazky Soucet .1.a2 1.9.| 108 49 106
C.11. Vydané dluhopisy 109 = =
C.I.1.1.  |Vyménitelné dluhopisy 110 - -
C.1.1.2. |Ostatni dluhopisy 111 = =
C.1.2. Zéavazky k avérovym institucim 112 - 5
C.13. Dlouhodobe pfijaté zalohy 113 3 =
C.1.4. Zavazky z obchodnich vztaha 114 - -
C.1.5. Dlouhodobé sménky k uhradé 115 = =
C.1.6. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba mﬁ Vng 116 # -
C.I.7. Zavazky - postatny vliv b.Q‘ 117 - -
C.1.8. Odlozeny dafiovy zavazek g . 118 49 106
C.l.9. Zavazky - ostatni i: : R o I/ 119 - -




Oznaé. PASIVA tad. Stav v béZzném Stav v minulém
Gc¢etnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
C.1.9.1. |Zavazky ke spolecnikum 120 = =
C.1.9.2. |Dohadné uéty pasivni 121 o "
C.1.9.3. |Jiné zavazky 122 = 4
C.. Kratkodobé zavazky Soudet I.1.a2 11.8.| 123 13177 7185
C.I.1. Vydané dluhopisy 124 = 4
C.1.1.1. |Vyménitelné dluhopisy 125 = =
C.1.11.2, |Ostatni dluhopisy 126 - -
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 127 = =
C.1.3. Kratkodobé prijaté zalohy 128 2010 1676
C.IL4.  |Zavazky z obchodnich vztahu 129 7 369 3 061
C.IL.5. Krétkodobé sménky k uhradé 130 = =
C.ll.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131 - #
C.II.7. Zavazky - postatny vliv 132 = =
C.11.8. Zavazky - ostatni 133 3798 2 448
C.11.8.1. |Zavazky ke spoleénikim 134 186 186
C.I1.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci 135 - -
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnancum 136 1619 1343
C.I.8.4. [Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 137 947 745
C.I.8.5. |Stat - dariové zavazky a dotace 138 176 73
C.11.8.6. |Dohadné ugty pasivni 139 760 =
C.1.8.7. |Jiné zavazky 140 110 101
C.II. Casové rozliseni pasiv Soucet lll.1.az 1l.2.| 148 - -
C.Il.1.  |Vydaje pristich obdobi 149 = =
C.II1.2.  |Vynosy pfistich obdobi 150 - -
D. Casové rozlieni pasiv Soucet D.1.a2 D.2,| 141 1 ¥4 165
D.1. Viydaje pristich obdobi 142 1 / 165
D.2. Vynosy pfistich obdobi 143 . =

Sestaveno dne:

9. 4.2019

nebo podpisovy zaznam fyzické os

kterd|e acetni jedts

Pravni forma Gcetni jednotky Predmét podnikani

akciova spole¢nost

Poskytovani komplexni, pfispévkov
ambulantni lazenské péce

[Pozn:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo
jiny nazev uéetni jednotky

LAZNE LIBVERDA, a.s.

Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
€lenéni podle Piilohy & 2 vyhlasky
€. 500/2002 Sb.

ke dni 31.12. 2018

(v celych tisicich K&)

Sidlo nebo bydli$té dcetni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydli§té

Uéetni jednotka doruéi udetni
zavérku soudasné s doruéenim
dariového pfiznani za daf z pfijma

1x pfislugnému finanénimu Rok Mésic IC Lazné Libverda 82

ufadu 2018 12 44569505 Lazné Libverda
Ozna¢. TEXT fad. Skuteénost v u¢etnim obdobi

5 b c béi;\ém min;lém

I. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 64 072 68 890

Il Tr2by za prodej zbozi 2 1528 1834
A Vykonova spotieba SougetA1azA3.| 3 45 532 37 962
A. 1. |Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 830 1023
A, 2. |Spotieba materialu a energie 5 18 281 17 448
A 3. |Sluzby 6 26 421 19 491
B. Zména stavu zasob vilastni ¢innosti (+/-) 7 - 2]
C. Aktivace (-) 8 = =
D Osobni naklady SougetD.1.az2D.2.| 9 32 948 30022
D. 1. |Mzdové naklady 10 24 505 22 569
D. 2. [Naklady na socidlni zabezpedeni, zdravotni poji$téni a ostatni naklady | 11 8443 7 453
D.  2.1. [Naklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojistént 12 8 061 7 289
D. 2.2 |Ostatni naklady 13 382 164
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoudetE.1.az E.3.| 14 1646 1070
E. 1. |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1646 1070
£ 11 ;nL;J;;avy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 16 1646 1070
£ 12| Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 17 } o

docasné

E. 2. [Upravy hodnot zasob 18 - -
E. 3. [Upravy hodnot pohledavek 19 - -

M. Ostatni provozni vynosy Soucet Ill.1.az I1.3.| 20 598 768
1.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 16 84
1.2. Trzby z prodaného materialu 22 - -
M.3.  |Jiné provozni vynosy 23 582 684

F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. 54 5265 6741
F. 1. |Zostatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 - -
F. 2. |Prodany material 26 - -
F. 3. |Dané a poplatky v provozni oblasti 27 41 56
F. 4. |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 - -
F. 5. [Jiné provozni naklady 29

I):’rovozni vysledek hospodareni (+/- I4+1l-A-B-C-D-E+IIl-F| 30




Oznac. TEXT fad. Skute€nost v uéetnim obdobi
bé&Zném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku Soucet IV.1.azIV.2| 31 = 5
V.1, Vynosy z podili - ovladana nebo ovladajici osoba 32 - <
IV.2. Ostatni vynosy z podill 33 - -
G. Néklady vynaloZzené na prodané podily 34 = =
v Vyr)osy z ostatniho dlouhodobého finanéniho SoucetV1azval 3s _ _
majetku
V.1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo 36 _ _
T ovladajici osoba
V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 = 3
H Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 - =
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1.azVI.2.| 39 = =
VIL1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 - =
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 = -
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 = =
J. Nakladové troky a podobné naklady Souctet J.1.azJ.2.| 43 = -
Jooo Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba| 44 - =
J 2. |Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 = -
Vil Ostatni finan¢ni vynosy 46 103 49
K. Ostatni finanéni naklady 47 204 215
. ;—inancnl vysledek hospodareni (+/- Vo Gt Vir Hot Vi Lo Jt VIL-K.| 48 -101 -166
* Viysledek hospodaieni pied zdanénim (+/-) *(F.30) +* (. 48)| 49 -19294 -4 469
L Daii z pFijma SoucetL.1.azL2.| 50 57 27
L. 1. |Dan z pfijma splatna 51 = -
L. 2. |Daft z pijmu odloZena (+/-) 52 -57 27
b Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) * (. 49)-L.| 53 -19 237 -4 496
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolegnikum (+/-) 54 - 7 -
bl Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) (. 53)-M.| 55 -19237 . -4 496
. Cisty obrat za u&etni obdobi L+IL 41+ IV.+ V. + VI +VIL| 56 66 301 / 71 541
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu L'J(';E;t?}
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, klg aj

9.4.2019

Pravni forma aéetni jednotky Predmeét podnikani

akciova spole¢nost SO
lazeniské péce

Poskytovani komplexni, pfispévkové a am ulantni

AN
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LAZNE LIBVERDA, a.s.

Priloha v Gucetni zavérce

ke dni 31. 12. 2018
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Ugetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Pfiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2018

1. POPIS SPOLECNOSTI

Obchodni firma:
Sidio:

Pravni forma:
IC:

Datum zapisu:
Spisova znacka:

LAZNE LIBVERDA, a.s.

&.p. 82, PSC 463 62, Lazné Libverda
akciova spoleénost

445 69 505

1. kvétna 1992

B 208 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
Rozhodujici pfedmét €innosti: Poskytovani komplexni, ptispévkové a ambulantni lazefiské péde.

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu a&etni jednotky vice nez 20%:

Sledované ucetni Minulé ucetni
Jméno fyzické osoby, nazev Bydli&te. sidlo obdobi obdobi
pravnické osoby y ' Bodil Podil
viis. ke |BV7% |yvis ke |BV%
Praha 4 — Vinohrady,
LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s. | zavisova 66/13, 6 262 98,07 6 262 98,07
PSC 140 00

Zmény v obchodnim rejstfiku:

v roce 2018 nebyly provedeny zadné zmény v zapisu do Obchodniho rejstfiku.

V roce 2018 Fidila chod spoleénosti LAZNE LIBVERDA, a.s. spoleénost Golden Apple Hotels, s.r.0., a to na
zakladé Smlouvy o zajisténi Fizeni lazni ze dne 22.8.2017.

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2018:

Predstavenstvo

Predseda:

Ing. Zbynék Cejnar

Mistopfedseda

Ing. Irena Spackova

Mistopiedseda

Martin Simi¢ka

Dozoréi rada

Predseda:

Dipl. Kfm. Alexandr Seidl

Mistopfedseda:

Svétlana Kulbablova

Clen:

JUDr. Miroslav Vojtéch

Organizacni schéma k 31.12.2018 tvofi ptilohu ¢.1 této Pilohy v ugetnf zavérce.

315

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty




Ugetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Piiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2018

Spole¢nost je soucasti holdingu spolegnosti oviadaného jednou ovladajici osobou, a to panem Dipl. Kfm.
Alexandrem Seidlem (viz Zprava o vzajemnych vztazich mezi propojenymi osobami).

Spolecnost je soucasti konsolidaéniho celku, kde konsolidujici G&etni jednotkou je spoleénost LE CYGNE
SPORTIF GROUPE a.s. se sidlem Zavisova 66/13, 140 00 Praha 4, ktera sestavuje konsolidovanou Géetni
zavérku skupiny:

Druh subjektu Nazev subjektu Optf(zfxl
Konsolidujic LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.
ucetni jednotka | praha 4 - Vinohrady, Zavisova 66/13, PSC: 140 00 I1C: 618 60 042
, . | PRIOR CESKA REPUBLIKA s.r.0. 100,00
Konsolidované o ) . ’
Géetnl jednotky Ceské Budgjovice, Lannova 22, PSC: 370 01 IC: 260 93 022
ovladane LAZNE LIBVERDA, as. 98,07
afizene Lazné Libverda 82, PSC 462 64 IC: 445 69 505
Severosklo Kamenicky Senov s.r.o. 100,00
Kamenicky Senov, Stara Hut 129, PSC: 47114 IC: 254 11 560

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UGETNi ZAVERKY

PriloZena individualni G¢etni zavérka (nekonsolidovand) byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991
Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakona o udetnictvi“) a provadéci vyhlaskou ¢&.
500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uétujicimi v soustavé podvojného uéetnictvi,
ve znéni pozdéjsich pfedpisli, ve znéni platném pro rok 2018 a 2017 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu
o Ugetnictvi").

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpusoby oceriovani, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni G&etni zavérky za rok 2018 a 2017 jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek vyrobeny ve spolegnosti se ocefiuje viastnimi naklady, které zahrnuiji piimé
materialové a mzdové néklady a vyrobni reZijni naklady.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odepisovan do nakladi na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisy

4/15
Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty



Ugetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Pfiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2018

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokiddané doby Zivotnosti pfisluného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
ocekavane doby zivotnosti a pfedpokiddané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)
Software 3-5

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se UGctuji do nakladu.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, neuplatnéna
DPH, naklady na dopravu, clo a dal3i naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40tis. K& se odepisuje do nakladil po dobu ekonomické Zivotnosti.
Oceneéni dlouhodobého hmotného majetku se snizuje o dotace ze statniho rozpoétu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Udrzba se uctuji do nakladu.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani diouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Hmotné movité véci a jejich soubory 3-10

¢} Penézni prostiedky

Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich tétech.

d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouzitim metody "first-in, first-out" (FIFO - prvni
cena pro ocenéni pfirdstku zasob se pouZije jako prvni cena pro ocenéni Gbytku zasob). Pofizovaci cena
zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladl s pofizenim souvisejicich (naklady na prepravu, clo,
provize atp.).

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou.

Ocenéni ohroZzenych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich realiza¢ni
hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznik( a vékové struktury pohledavek.
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Ugetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Pfiloha v acetni zavérce k 31. prosinci 2018

Dohadné ucty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadii a propo&tl. Spolegnost tvofi odhady napt.
v pfipadé nevyuétovanych trzeb.

Pohledavky se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetné) a dlouhodobé (sptatnost nad 12
meésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu v Usti nad
Labem. Pfipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitdlu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které
nebylo ke dni u€etni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny dary a nevyplacenymi dividendami.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadt a propoétd.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefuji v &eskych korunach pevnym mésiénim kurzem

stanovenym k 1. dni v mésici a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k
31. 12. vyhlasenym Ceskou narodni bankou.

i)  Uétovani vynosu a nakladu
Vynosy a naklady se uctuji ¢asové rozli§ené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.

Casové se rozli$uji naklady i vynosy, jejich vyt&tovani nebo tasova souvislost neodpovida danému G&etnimu
obdobi — napf. pojistné, jednordzové pofizeni velkého objemu drobného majetku, trZby z hotelovych sluzeb,
které jsou poskytovany pres rok.

j) Dan z pfijma

Dan z pfijmi se pocita za pomoci platné dafové sazby z Ugetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale
nebo doCasné darové neuznatelné naklady a nezdarniované vynosy (napf. tvorba a zuétovani ostatnich rezerv
a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi U¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se
zohlednuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), odgitateiné polozky (danova ztrata, néklady na realizaci
projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena darova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdilli mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska u€etnictvi a stanoveni zakladu dané z ptijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

V pfipadé, Ze Gcetni zavérka pfedchazi koneénému vypoétu dané z pFijmu, vytvari G&etni jednotka rezervu na
dan z pfijma.

Na nedostatek emisnich povolenek ke kryti jejich spotfeby ve vykazovaném obdobi tvoFi spole&nost rezervu.
Pokud hodnota emisnich povolenek k rozvahovému dni presahuje jejich odhadovanou realizovatelnou
hodnotu, pak je k témto emisnim povolenkam tvofena opravna polozka.
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Uéetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Priloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2018

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ggetni zavérky, je zachycen
v u¢etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (¢etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlediujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dUsledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Géetnich vykazech.
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Uéetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Priloha v ii¢etni zavérce k 31. prosinci 2018

4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢&)
PORIZOVACI CENA Pocate&ni Prirdstky Vytazeni Prevody Kone&ny
zlstatek zustatek
Software 4 562 235 0 0 4797
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehm. majetek 0 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Celkem 2018 4 562 235 0 0 4797
Celkem 2017 2735 1827 0 0 4 562
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Pod&atedni . Prodeje, Koneé&ny Opravné Ugetni
zistatek OIS likvidace ~ VYiazenf  Pfevody o tatek polozky hodnota
Software 2908 849 0 0 0 3757 0 1040
Ostatni dlouhodoby nehmotny
majetek 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na
diouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby
nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2018 2908 849 0 0 0 3757 0 1040
Celkem 2017 2 551 357 0 0 0 2908 0 1654
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢&)
PORIZOVACIi CENA Pocéate&ni Koneény
. . y
zustatek Prirtstky Vyfazeni Pfevody zistatek
Pozemky 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0
Hmotné movité véci a jejich soubory 23 663 1429 261 0 24 831
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 132 0 40 0 92
Umélecka dila a obrazy 61 0 0 0 61
Celkem 2018 23 856 1429 301 0 24 984
Celkem 2017 23 314 542 0 0 23 856
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Uéetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Priloha v G&etni zavérce k 31. prosinci 2018

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Po&ateéni . Prodeje, . Kone&ny  Opravné Uketni
zistatek Odpisy likvidace Vytazeni Prevody zstatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0 0 0
Hmotné movité véci a jejich
soubory 21884 796 0 172 0 22 508 0 2323
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0 0
Nedokonceny diouhodoby
hmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0 92
Umélecka dila a obrazy 0 0 0 0 0 0 0 61
Celkem 2018 21 884 796 0 172 0 22 508 0 2476
Celkem 2017 21170 714 0 0 0 21884 0 1972
Celkem 2016 20 847 836 0 522 7 21170 0 2144
5. ZASOBY
Spole€nost k rozvahovému dni nema nepotiebné, zastaralé a pomaluobratkové zasoby.
6. POHLEDAVKY
Pohledavky K 31.12.2018 K 31.12.2017
Po splatnosti méné nez 6 mésicl 477 33
Po splat. 6 mésicl a vice a zaroven méné nez 1 rok 41
Po splatnosti rok a vice 101
Celkem po splatnosti 574 175

Pohledavky po splatnosti vice jak 5 let k 31. 12. 2018 &inily 95 tis. K& (k 31. 12. 2017 &inily 68 tis. K&).

Spole¢nost z divodu nedobytnosti a vyrovnani odepsala do nakladil v roce 2017 pohledavky ve vysi 23 tis. K&

(v roce 2018 ... 0 K&).

K 31. 12. 2018 méla spole¢nost dlouhodobou pohledavku ve vysi 2 814 tis. K& (k 31. 12. 2017... 3.015 tis. K&)
tykajici se odkupu vodovodni stoky. Tato pohledavka ma Ihiitu splatnosti v rozmezi od r.2010 do r.2032.
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Ugetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
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7. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv.

Zmény na uctech opravnych poloZek (v tis. K&):

Rl o, Do ama
dlouhodobému majetku 0 0 0 0
zasobam 1255 0 0 1255
pohledavkam — zakonné 36 0 0 36
pohledavkam - ostatni 266 0 0 266

Zakonné opravné poloZky se tvoii v souladu se zakonem o rezervach a jsou danové uznatelné.

8. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Naklady pfistich obdobi zahrnuji predevsim reklamni sluZzby zaplacené na ur&ité obdobi, pojisténi, predplatné,
a jsou uctovany do naklad( obdobi, do kterého vécné a Gasové prislusi.

Prijmy pfistich obdobi zahrnuji zejména nevyuétované trzby a jsou uétovany do vynosl obdobi, do kterého
vécné a Casové prislusi.

9. VLASTNIi KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek T . Zlstatek T P Zustatek
k31.12.2016  ZVSeni  Snizeni o To o7  Zv¥Seni  Snizeni | T g
Z&Kladni kapital 6385 0 0 6385 0 0 6 385
Asio 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni kapitalové fondy 529 0 0 529 0 0 529
Ocefiovaci rozdily
z precenéni majetku a 0 0 0 0 0 0 0

zavazki

Oceiiovaci rozdily
z pifecenéni pfi pieménach 0 0 0 0 0 0 0
obchodnich korporaci

Rozdily z pfemén

obchodnich korporaci 0 0 0 0 o 0 0

Rozdily z ocenéni pfi

pfemé&nach obchodnich 0 0 0 0 0 0 0

korporaci

Ostatni rezervni fondy 0 0 0 0 0 0 0
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Statutarni a ostatni fondy 0 0 0 0 0 0 0
I";fmdé'e"y zisk minulych 41121 2928 0 44 049 0 4496 39 553
Neuhrazena ztrata 0 0 0 0 0 0 0

minulych let

Jiny vysledek hospodareni
minulych let (oprava chyby 0 0 0 0 0 0 0
/zména metody )

Vysledek hospodareni }
b&#n&ho tiéetniho obdobi 4 205 -4 496 4205 -4 496 0 14 741 19 237

Rozhodnuto o zalohové
vyplaté podilu na zisku (-)

Celkem 52 240 1568 4205 46 467 0 19237 27 230

Zakladni kapital spole¢nosti se sklad4 z 63 853 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé&, piné upsanych
a splacenych, s nominaini hodnotou 100 K&/ 1 akcie.

Na z&kladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti konané dne 27.6.2018 bylo schvaleno vyporadani HV roku
2017, a to nasledovné: zaporny vysledek hospodafeni za rok 2017 v &astce -4 496 tis. K& uhradit
nerozdélenym ziskem minulych let ve vysi 44 049 tis. K&, takZe celkovy vysledek hospodafeni minulych let
bude ¢init 39 553 tis. K&..

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

K31.12. 2018 méla spole¢nost kratkodobé zavazky po splatnosti ve vysi 483 tis. K&:

Zavazek k 31.12.2018 k 31.12.2017
Po splatnosti méné nez 6 mésicu 482 183
Po splatnosti 6 mésicl a vice a zaroven 1 96
méné nez 1 rok
Po splatnosti rok a vice 0 0
Celkem po splatnosti 483 279

11. CASOVE ROZLISENi PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim nevyuétované sluzby, telefony apod. a jsou uétovany do nakladu
obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi.

Viynosy pristich obdobi zahrnuji pfedev8im nevyuétované sluzba za lazefiské a hotelové pobyty a jsou
uctovany do vynost obdobl, do kterého vé&cné a &asové prislusi.

11/15
Nedilnou soué&asti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty



Uéetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Pfiloha v i€etni zavérce k 31. prosinci 2018

12. DAN Z PRiJMU

Dan z piijmG splatna:

Obdobi 2018 2017
Vysledek hospodareni pied zdan&nim -19 319 -4 496
Dan z pfijma splatna 0 0

Spole¢nost vyéislila odlozenou dail nasledovné (v tis. K&):

2017
o oS o DR g O
- o
Ostatni pfechodné rozdily: 0 0 0 0
Celkem 0 256 0 558
Z toho 19 % - odlozeny dariovy zavazek 49 106
Zména odlozeného dafiového zavazku -57 27

Spolecnost douctovala odloZeny dafiovy zavazek k 31.12.2018 ve vysi 49 tis. K&.

13. VYNOSY

Rozpis trZzeb spole¢nosti z prodeje zbozi, vyrobkl a sluzeb z b&zné &innosti (v tis. K&):

2018 2017
Trzby z prodeje zbozi 1528 1834
Lazeriska péce 64 072 68 890
Ostatni vynosy 701 817
Vynosy celkem 66 301 71 541

Prevazna Cast vynosl spole¢nosti za rok 2018 je z poskytovani komplexni a pisp&vkové lazeriskeé péce.
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14. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi (v tis. K&):

2018 2017
Celkovy pocet zaméstnancli Celkovy pocéet zaméstnanci
Pramérny poéet zaméstnanci 101 94
Mzdy 24 505 22 569
- z toho odmény statutarnim organim 680 478
Socialnf zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 8 443 7 453
Osobni néklady celkem 32 948 30 022

15. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Vroce 2018 a 2017 neobdrZeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organti 2adné zalohy, zavdavky,
zapujcky, avéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody a nevlastni Za4dné akcie spole¢nosti.

Kratkodobé zavazky za spiizn&nymi osobami (dale jen ,spfiznéné osoby*) k 31.12. (v tis. K&):

Spiiznéna osoba 2018 2017

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s. 4680 296

Spole¢nost dluZila matefské spolecnosti 2. polovinu &astky za najemné arealu lazni ve vysi 4.553 tis. K&.

Kratkodobé pohledavky za spfiznénymi osobami k 31.12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba: 2018 2017

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s. 0 0

Spolecnost neevidovala k 31.12.2018 zadné pohledavky za spfizné&nymi osobami.
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16. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vvkonova spotieba (v tis. Ké&):

2018 2017
Spotieba materidlu 12 164 10 268
Spotieba el. energie, plynu a pary 6 848 7179
Najemné 8 330 8 000
Uklidové sluzby 1148 195
Prani pradla 1200 1124
Naklady na marketing 4 464 2690
Povinny audit 84 84
Pravni a konzultaéni sluzby 214 733
Ostatni sluzby 10 981 6 666
Celkem 45 433 36 939

Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):

2018 2017
Ostatnf provozni vynosy 598 768
Ostatni provozni naklady 5 265 6741

Ostatni provozni vynosy tvofi vynosy z nahrady mank a $kod, piebytky.
Ostatni provozni néklady tvoii pfedev&im neuplatnéna DPH, pojiéténi, povinny podil na ZPS.

Finanéni vynosy a finanéni naklady (v tis. K&)

2018 2017
Vynosové Uroky 0 0
Ostatni finanéni vynosy 103 49
Nakladové troky 0 0
Ostatni finanéni naklady 204 215

Ostatni finanéni vynosy tvofi kurzové zisky.
Ostatni finanéni naklady tvofi kurzové ztraty a naklady pen&zniho styku.
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Uéetni jednotka LAZNE LIBVERDA, a.s.
Priloha v G&etni zavérce k 31. prosinci 2018

17. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Utetni zavérka k 31. prosinci 2018 byla sestavena za predpokladu, Ze spole€nost bude nadale pusobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani.

18. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Spole¢nost LAZNE LIBVERDA, a.s. odstoupila k 4.3.2019 od Smiouvy o zaji$téni fizeni lazni, kterou uzavrela
dne 21.8.2017 se spolec¢nosti Golden Apple Hotels s.r.o.
Od 5.3.2019 fidi spole¢nost pan Dipl. Kfm. Alexandr Seidl ve funkci generéalniho feditele.

V obdobi mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni Géetni uzavérky se nevyskytly 2adné vyznamné udalosti,
ktere by vyZadovaly jeji doplnéni, & by mély jakykoliv dopad na vysi aktiv a zavazk( spoleénosti.

19. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Podrobny pfehled o zménach vlastniho kapitalu spole¢nosti je uveden vbodé 9 této pfilohy
a v samostatném vykazu.

20. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Podrobny pfehled o pené&znich tocich je uveden jako samostatny vykaz.

Sestaveno dne: 8. 4. 2019
Ing. Irena Spadkova

Jméno a podpis
statutarniho organu uc¢etni jednotky:

Ing. Irena Spackova
tavenstva mistopifedseda pfedstavenstva
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Ptehled o zmé&nach vlastniho kapitalu
podle vyhladky ¢ 500/2002 Sb

PREHLED 0 ZMENACH Obchodni firma nebo

VLASTNIHO KAPITALU jiny nazev Gcetni jednotky

LAZNE LIBVERDA, a.s.

Ugetni jednotka dorudi uéetni zavérku ke dni 31.12. 2018

soutasné s doru¢enim danového piiznani (v celych tisicich K&) Sidlo nebo bydiiété tdetni jednotky

za dan z pfijmu a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

1x pfisludnému finanénimu Rok Mésic IC Lazné Libverda 82

Gradu 2018 12 44569505 Iiggnéezubverda
Oznaé. Text Zakladni kapital | AZ0@kapitdlové | p o isku Vysledek Viastni kapital
fondy hospodareni
a b Al Al AL A VAV VI A
P. Pocalecni stav minulého a&.obdobl 6 385 529 - 45 326 52 240
Al Precenéni majetku - - - - -
A2 Kurzové rozdily - - - - -
A.3. Opravy chyb minulych let - - . “ -
A4, Ostatni zmény = 5 - " -
A Z_isk, ztréta nevykazané ve vykazu . _ _ _ R
zisku a ztraty
B. ?;kr,;;/rata vykézané ve vykazu zisku . _ _ -4 496 -4 496
C. Zisk, ztrata celkem - = = -4 496 -4 496
D.1 Podily na zisku - = - -1277 -1277
D.2. Tvorba a ¢erpani fondd - = 3 i -
D.3. Upsany zakl.kapital - - - - -
D4 Ostatni zmény = - - - -
R. Stav na konci minulého G¢.obdobi 6 385 529 - 39 553 46 467
Al Precenéni majetku - & = ™) =
A2. Kurzové rozdily - = = i -
A3. Opravy chyb minulych let = 2 N = £
Ad Ostatni zmény = - - - -
A Z_isk, ztréta' nevykazané ve vykazu o ) _ _ _
zisku a ztraty

B. ii;kr,;;réla vykazané ve vykazu zisku ; } . -19237 -19 237
C. Zisk, ztrata celkem - - - -19237 - 19237
D.1. Podily na zisku = - - - -
D.2. Tvorba a ¢erpani fondu - - = 7 & &
D.3. Upsany zakl kapital , N i / " )
D.4. Ostatni zmény - s 5 / = =
R. Stav na konci bézného ué.obdobi 6 385 529 - /

3

4

Sestaveno dne:

09.04.2019

Podpisovy zaznam statutarniho orgéyzfﬁe i jednotky

Pravni forma U&etni jednotky

akciova spole¢nost

Pozn.: !




Piehled o penéZnich tocich podle
vyhladky & 500/2002 Sb

Ucelni jednotka dorugi ucetni zavérku
soucasné s doru¢enim darového

(CASH FLOW)

ke dni 31.12. 2018

PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

Obchodni firma nebo

jiny nazev Gcetni jednotky

LAZNE LIBVERDA, a.s.

(v celych tisicich K&)

pfiznani za dan z pfijmu

Sidlo nebo bydli3té Ucetni jednotky
a mislo podnikani lii-li se od byd|i§lé

1x pisiugnému financnimu Rok Mésic IC Lazné Libverda 82
dradu Lazne Libverda
2018 12 44569505 263 62
Oznaé TEXT (+/-) Bézné uc obdobi Minulé a¢ obdobi
a b C 1 2
P Stav penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalent( na zagatku obdobi 41 268 47 255
z Uéetni zisk nebo ztrata pred zdanénim (+/-) -19 294 -4 469
Al Upravy o nepenézni operace SUM 1630 986
A11 Odpisy stalych aktiv s vyjimkou ZC prodanych stalych aktiv (+1-) 1646 1070
At12 Zména stavu opravnych poloZek, rezerv (+/-) - -
A13. Zisk / ztrata z prodeje stalych aktiv (-/+) -16 -84
A1l4 Vynosy z podilt na zisku (-) - =
A5 :j/lyl]étovan(? néklat_jové L’Jrol’w s vy’jim]kou uroku zahrnovanych do ocenéni (+) B R
ouhodobého majetku a vynosové uroky
A1.6 Pfipadné upravy o ostatni nepenézni operace (+/-) - =
Al Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitélu | SUM -17 664 -3483
A2 Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu SUM 6212 986
A21 Zména stavu pohledéavek z provozni &innosti v&.aklivnich G&td éasového rozliseni (-/+) 812 3377
A22 Zména stavu kratkodobych zavazka z provozni €innosti vé pasiv.U&lu Eas rozliseni (+1-) 5 828 -2 465
A2.3. Zména stavu zasob (-1+) -428 74
A24, Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do "P" (-/+) = B
A Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pred zdanénim SUM -11452 -2497
A3 Vydaje z plateb Uroku s vyjimkou zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku () _ R
A4 Pfijaté uroky (+) - B
A5 Zaplacena dan z pfijmu a za domérky dané za minuta obdobi (-) - =
A7 Pfijaté podily na zisku (+) - -
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti SUM -11452 - 2497
B1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv (-) -1536 -2297
B.2 Prijmy z prodeje stalych aktiv (+) 16 84
B3 Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam (-+) - -
B.** Cisty penézni tok vztahujici se k investicni Ginnosti SUM -1520 -2213
Ci1 Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkodobych zévazku z finanéni oblasti (+/-) - -
c2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penéz ekvivalenty SUM - -1277
c21. 2ZvySeni penéZ prostiedkd a ekvival z titulu zvySeni zakl kapilalu, azia popi fondized (+) - -
C22. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikum (-) - =
C23, Dal$i vklady penéznich prostfedkd spoleéniku a akcionaru
C24, Uhrada ztréty spoleéniky
C25, Piimé platby na vrub fondu
Cc26. Vyplacené podily na zisku v&, zaplacené srazkové dané
cumt Cisty penézni tok vtahujici se k finanéni oblasti
F Cisté zvyieni, resp. snizeni penéznich prostfedkd
R Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalenti na konci obdobi

Sestaveno dne:

nebo podpisovy zaznam fyzické pEoby,
9. 4.2019 /

Podpisovy zaznam statutarnino org_ﬁnu ¥

Pravni forma Ucetni jednotky

akciova spole¢nost

Predmét podnikani




