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ńzrĺĚ LIBVERDA, a.s.

1. Základní údaie o emitentovi

obchodnĺfirma.

Sídlo:

Datum zápisu:

ldentifikační číslo:

Daňové identifikační číslo:

Spisová znaćka

Právníforma:

Základni kapitál:

Právní řád, podle kterého byla
akciová společnost zaloŽena:

Právní předpis, podle kterého
byla akciová společnost
(dále jen společnost) zaloŽena

Druh:
Forma:
Podoba:
Počet kusů:
Jmenovitá hodnota 1 akcie
Celková hodnota emise:
Splaceno:
Způsob převodu:

kmenová akcie
CP na jméno
listinná akcie
63 853 ks
100 Kč
6 385 300 Kč
1OO o/o

bez omezenĺ

lČ łłsogsos

LAzruĚ LIBVERDA, a.s.

č.p. 82, 463 62Lázně Libverda

1 . května 1992 na dobu neurčitou

445 69 505

c244569505

B 2o8 vedená u Krajského soudu v Ústĺ nad Labem

akciová společnost

6 385 300'- Kč

právní řád České republiky

společnost byla zaloŻena dne 1. května 1992 pod
obchodním jménem nzruĚ LIBVERDA, a.s. V souladu
s ustanovením $ 172 obchodního zákoníku.
Jediným zakladatelem společnosti byl Fond národního
majetku České republiky se sídlem v Praze 1, Gorkého
nám' 32, na kteý přešel majetek státního podniku ve
smyslu $11, odst. 3 zák' ć.92ĺ1991 Sb. o podmínkách
převodu majetku státu na jiné osoby.

Předmět podnikání

Poskytování komplexní, příspěvkové a ambulantní lázeňské péče
Poskytování odborných ambulantních zdravotnických sluŽeb
Správa a vyuŽití přírodních léčivých zdrojů, včetně jejich ochrany
Směnárenská činnost
Provozování solárií
Výroba, obchod a sluŽby neuvedené v přílohách 1 aŽ3 Živnostenského zákona
Hostinská činnost
Silničnĺ motorová doprava
- osobní provozovaná vozidly určenými pro přepravu více než 9 osob včetně řidiče,
- osobní provozovaná vozidly určenými pro přepravu nejvýše 9 osob včetně řidiče
Prodej kvasného lihu, konzumnĺho lihu a lihovin
Masérské, rekondiční a regenerační sluŽby

1.1 Udaie o cenných papírech

J



t-ÁzruĚ LlBVERDA, a.s. lČ 44569505

S ?kciemi společnosti isou podle doposud platných stanov společnosti spoiena zeiména tato
práva:

- S akciemi téhoŽ druhu jsou spojena stejná práva.
- Práva spojená s akciíje oprávněna vykonávat osoba mající akcie na jméno v listinné

podobě.
- Při hlasování na valné hromadě je počet hlasů spojených s jednou akcií roven její

jmenovité hodnotě.
- Akcionář má právo podílet se na řízení společnosti a to prostřednictvím své účasti na

valné hromadě a má právo být volen do orgánů společnosti'- Má právo na valné hromadě poŽadovat a dostat vysvětlení k záleŽitosti týkající se
společnosti a osob ovládajících společnost, uplatňovat návrhy a protinávrhy.

- Akcionář má právo podílet se na zisku společnosti v souladu s rozhodnutím valné
hromady.

- V případě zrušení společnosti s likvidací má akcionář právo na podíl na likvidačním
zůstatku, a to ve výši odpovĺdající průměru jmenovitých hodnot vlastnĺků akciĺ.- Rozhodne-li valná hromada o vyplacenídividend za uplynulé účetníobdobí, má právo
na dividendu ten, kdo je vedený ke dni konání valné hromady V seznamu akcionářů.- Dividenda je splatná do 3 měsĺců ode dne, kdy valná hromada rozhodla o jejím
vyplacení.

- Akcionář můŽe poŽádat představenstvo o vydánĺ kopie zápisu z valné hromady nebo
jeho části. Tato kopie se pořizuje a zasilá na náklady akcionáře.
Akcionář je oprávněn požádat soud o vyslovení neplatnosti usnesení valné hromady,
pokud je v rozporu s právními předpisy nebo stanovami.

Souhrnně lze konstatovat, Že rozsah hlasovacích práv, práv na podíl ze zisku a na likvidačním
zůstatku je v poměru podílu nominální hodnoty akciĺ vlastněných akcionářem na základnĺm
kapitálu společnosti.

S akciemi společnosti nejsou spojena žádná prioritní práva.

Společnost - účetníjednotka - nemá organizační sloŽku podniku v zahraničí.

obchodní korporace se podřídila zákonu jako celku postupem podle s 777 odst. 5 zákona
č.9012012 Sb', o obchodnĺch společnostech a druŽstvech.

1.2 Úaaie o htavních akc h

Společnost byla k31.12.2017 v dźení těchto hlavnĺch akcionářů podílejících se více jak
5 o/o na základním kapitálu a na hlasovacích právech spojených s akciemi společnosti:

LE CYGNE SPORTIF
GROUPE a.s.

osoba (právnická)

Závišova 66/13,
Praha 4 - Vinohrady,
140 00

Sídlo

6 262100,-

Podílv Kč
31.12.2016

98 ,07

o/o

6 262 100,-

Podílv Kě

31.12.2017

,0798

o/o
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uzľĺĚ LIBVERDA, a.s. lČ 44569505

í.3 Popis strukturv konsolidačního celku

Společnost nzľĺĚ LlBVERDA, a.s. je součástí konsolidačního celku, kde konsolidující účetní
jednotkou je hlavní akcionář - společnost LE CYGNE sPoRTlF GRoUPE, a.s.

Konsolidované Úěetní
jednotky ovládané
a řízené

Konsolidujĺcí Účetní
jednotka

Druh subjektu

SPEDQUICK spol. s r.o.
Praha 4,Zävišova2518t20, PSČ: 140 00
lČ: 005 53 o't8

Severosklo Kamenický Šenov s.r.o. Kamenický
Šenov, Stará Huť 129, PSl: 471 14
lČ 25411 560

Evropská správa nemovitostí s.r.o.
Praha 4,Závišova66/13, PSČ: 140 00
lČ.279 08 755

ńzľĚ LIBVERDA, a.s.
Lázné Libverda 82, Pst 46264
lČ 445 69 505

Severoěeská správa nemovitostĺ s.r.o.
Praha 4,Záviśova2518t2o, PSČ: 140 00
lČ 26137798

UREF Praha, spol. s r.o.
Praha 4,Záviśova66i13, PSČ: 140 00
lČ 41188 535

PR|oR cesxÁ REPUBLIKA s.r.o.
České Budějovice, Lannova 22, PSČ: 37o 01
lČ: 260 93 o22

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.
Praha 4 _ Vinohrady, Závišova 66/13, PSČ: 140 00
lČ: 618 60 042

Název subjektu

100,001)

100,002)

100,001)

98,07

100,00

100,00

100,00

obchodnípodíl %

1) majitelem obchodních podílů je společnost UREF Praha, spol. s r.o.
2) majitelem obchodního podílu je společnost PRloR Črsrn REPUBL!KA s.r.o
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ńzruĚ LlBVERDA, a.s. lČ 44569505

1.4 Popis strukturv koncernu

Společnost je také soucástí koncernu společností, které tvoří propojené osoby ovládané
jednou ov!ádající osobou (ve smyslu příslušných ustanovení podle $ 82 a násl. zákona č.
9012012 Sb. o obchodních korporacích ve znění pozdějších právních předpisů:

Podrobněji _ viz Zpráva o vztazich mezi ovládající a ovládanou osobou a o vztazich mezi
ovládanou osobou a ostatnĺmi osobami ovládanými stejnou ovládající osobou za rok 2017,
která je součástí této Výroční zprávy '

2. Udaie o

Úoaje o hlavních oblastech činnosti společnosti:

Hlavním předmětem podnikáníje poskytování komplexní, přĺspěvkové a ambulantní lázeňské
péče a poskytování odborných zdravotnických sluŽeb. ostatní předměty podnikání lze
povaŽovat za doplňkové sluŽby, jak z hlediska významu, tak i obratu.

od 22.8.2017 je společnost Lázně Libverda a.s' řízena na základě Smlouvy o zajištění řÍzení
lázní společností Golden Apple Hotels, s.r.o'

6

HAWK REAL, s.r.o.

SPEDQUICK spol. s r.o.

CONSUMER EXPORT-IMPORT TRADING a.s

Evropská správa nemovitostí s.r.o.

Severočeská správa nemovitostí s.r.o.

Severosklo Kamenický Šenov s.r.o

UREF Praha, spol. s r.o.

Lázně Libverda, a.s.

PRloR ČesxÁ REPUBLlKA s.r.o.

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.

ovLÁDANÉ sPotEč^íosz

Praha 4, Závišova 66/13' PSČ 140 oo

Praha 4 - Vinohrady, Závišova 2518,
PSČ 14o oo

Praha 4, Závišova 66/13, PsČ 140 00

Praha 4, Závišova 66/13, PSČ 140 oo

Praha 4, Závišova 2518t2o, PSČ 140 oo

Stará hut'129,
471 14 Kamenický Šenov

Praha 4, Závišova 66/13, PSC 140 oo

č.p.82' 46362 Lázně Libverda

Lannova tŕ' 1461ĺ22,
České Budějovice 6, 370 01

Praha 4 - Vinohrady, Závĺšova 66/13'
PSČ 140 o0

sídIo

25657771

55301 8

25655078

27908755

26137798

25411560

41 1 88535

44569505

26093022

61 860042

,č



t-ÁzľĚ LlBVERDA, a.s. lČ łłsogsos

2.1 Údaie o tržbách a finanční situaci

V roce 2017 ve srovnánís předchozím rokem počty klientů mĺrně poklesly a došlo k navýšenĺ
průměrné ceny.

TrŽby v Kč 2016 2017

KlientiZP

Komerčnĺ klienti

Celkem

obsazenost v lůžkonocich

KlientiZP

Komerčnĺ klienti

Tĺžby za prodej zboŽí
TĺŽby za prodej vlastních sluŽeb

TĺŽby z prodeje majetku

Jiné provoznĺ v'ýnosy

ostatní Íinanční vlýnosy a úroky

Mimořádné uýnosy

Průměrný počet zaměstnanců

Mzdové náklady

- z toho odměny statutárnĺm orgánům

Sociálnĺ zabezpečení a zdravotnĺ
pojištění

20'16

Celkový počet zaměstnanců

90

't9247

247

6 059

36 650

32240

68 890

2017

29 665

28 025

57 690

20'17

1 834
68 890

84

684

49

0

2017

Celkový počet zaměstnanců

94

22569

478

7 453

38 005

30 893

68 898

2016

31 602

26937

Celkem 58 s39

Tržby společnosti v posledních dvou účetních obdobích (údaj bez DPH v tis. Kč)

2016

2067
68 898

0

255

61

0

TrŽby z prodeje zboŽi jsou realizovány V provozovnách společnosti a za doplňkový prodej
zboží.

2.2 Udaie o průměrném počtu zaměstnanců a osobních nákladech

Úda.|e v tis. Kč

7

osobní náklady celkem 25 306 30 022



l-ÁzľĚ LlBVERDA, a.s. lČ 44569505

Celkové př'jmy členů představenstva a dozorčí rady

Naturální přljmy ani tantiémy nebyly členům orgánů společnosti v roce 2017 poskytnuty
Členovéstatutárních orgánů přljali peněŽité příjmy za výkon v orgánech společnosti, a to ve
výšĺ schválené valnou hromadou společnosti.

v tis. Kč 2016 2017

Představenstvo

Dozorčĺ rada

156

91

odměny statutárním orgánům celkem 247 478

Společnost nehradila Žádné sluŽby, jež by byly poskytovány členům představenstva
a dozorčĺrady. Společnost neposkytla členům představenstva a dozorčírady úvěry ani půjčky.
Společnost neposkytla žádná ručení nebo jiné zajištění či plněnítěmto osobám.

3. Stav maietku a stľuktura ka itálu

3.í. Stav maietku

V tis. Kč r.2016 ĺ.2o17

Aktiva celkem 62 134 s3 923

B. Dlouhodobý majetek
z toho :

dlouhodobý majetek 2 144 1 972

164

314

C. oběŽná aktiva

z toho :

zásoby materiálu

dlouhodobé pohledávky
krátkodobé pohledávky

Základni kapitál zapsaný v obchodním rejstřĺku

Základni kapitál nezapsaný v obchodním rejstříku

Kapitálové fondy

Rezervní fondy

Nerozdělený zisk minulých let

2 399

59 096

300

3216
I 212

47 255

3 626

49 909

169

3 015

5 287

41 268peněżnĺ

D. Časové rozlišenĺ 639 388

K31. 12' 2017 nevlastnila společnost nzľĺĚ LIBVERDA, a.s. Žádné nemovitosti.
Vlastníkem nemovitostí areálu společnosti je mateřská společnost, resp. hlavní akcionář
společnost LE CYGNE sPoRTlF GROUPE a.s.

3.2. Struktura a zdroie kapitátu spotečnosti

Přehled o změnách vlastního kapitálu za poslednítři účetní období (v tis. Kč.)

Zůstatek k 31 . 12. 2016 Zůstatek k 31 . 12. 2017

6 385

0

529

0

41 121

6 385

0

529

0

44 049

8



úzruĚ LlBVERDA' a.s.

Neuhrazená ztráta minulých let

Výsledek hospodaření běŽného účetnĺho obdobĺ

Nedokončené
investice 'l .1 .

Nové
investice

Dokončené
investice

0

4205

Prodej
nedokončených

investic

lČ 44569505

0

-4496

Nedokončené
investice 31.12.

Celkem 52240 46 467

Na základě rozhodnutí Valné hromady společnosti konané dne 27. 6. 2017 bylo schváleno
Vypořádání zisku, resp' HV roku 2016 ve výši 4.205 tis. Kč následovně: Výplata dividend
v celkové výši 1 277 tis. Kč, a 2 928 tis. Kč na účet nerozděleného zisku minulých let.

3.3 Udaie o investicích (údaie v tis. Kč)

Rok

2016 439 569

2017 2440 2400 132

Společnost neprováděla v roce 2017 významnou investičníčinnost. Převaha investic se týkala
upgrade hotelové systému L-BlS.

V roce 2017 společnost nečerpala Žádný investiění Úvěr.

Společnost neprováděla v roce 2017 Žádný výzkum nebo vývoj nových výrobků nebo postupů.
Tato činnost není předmětem její činnosti.
V roce 2017 nenastala żádná přerušenĺ v podnikání společnosti. Společnost nezná Žádné
rizikové faktory, které by zásadním způsobem ovlivnily její podnikatelskou činnost v dalším
obdobĺ.

V roce 2017 společnost dodrŽovala veškeré obecně platné právní předpisy upravujícĺ oblast
ochrany Žĺvotn ího prostřed í.

ł. Údaie o očekávané hospodářské a finanční situaci

Předpokladem pro rok 2018 je zvýšenĺ trŽeb s ohledem na nové nastavení marketingu
a obchodních aktivit. Společnost plánuje hospodářský výsledek za rok 2018 ve výši
1,8 mil. Kč.

Počátkem roku 2018, na základě doporučení a zkušeností společnosti Golden Apple Hotels,
s.r.o., která je pověřená řízenĺm společnosti, probíhala jednání za účelem výměny stávajícího
provozního software L-Bls od firmy Lauryn za specializované hotelové a lázeňské programy:
Protel, Septim a Medicus SPA. Představenstvo souhlasilo s výměnou a upozorňovalo na
nedostatky a především moŽné rostoucí provozní náklady a investice spojené s uŽíváním
stávajícího programu L-BIS. Z rozhodnutí DR však změna odsouhlasena nebyla a společnost
dále pracuje na stávající platformě.

920

0

222

92

9



ńzruĚ LIBVERDA, a.s. lČ 44569505

5. Význam kutečnosti. kte lv po 31,12.2017

Ke dni sepsánĺ této Výroční zprávy nenastaly Žádné významné skutečnosti, které by mohly
významně ovlivnit stávající i budoucívývoj společnosti.

6. Čestné prohtášení a údaie o osobách odoovědných za rocnt
zpÍávu

cestné prohlášení:

. . - _P'ohlašujeme tímto čestně, že údaje uvedené Ve Výroční zprávé společnosti
LAZNE LIBVERDA, a. s. za rok 2017 odpovídají skutečnosti a Že jsme neopomenuli či
nezkreslili Žádné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit přesné a správné posouzení naší
společnosti.

V Lázních Libverda, 2

Cejnar

I

RDA, a.s

lng. lrena Špačková
m ístopředseda představenstva

nzľrlĚ LIBVERDA, a. s.

Martin Šim
m ístopředseda představenstva

LAZNE LIBVERDA, a. s.

t0
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LAZNE LIBVERDA, a.s
zpnÁvn pŘeosľAVENsTVA o PoDNlKATELsxÉ clruľĺosrl

spolecNosTt ńzuĚ LIBVERDA, a.s.
A sTAVu le.líno MAJETKU zA RoK 2017

Společnost ńzruĚ L|BVERDA, a.s. za rok 2017 vykázala hospodářský výsledek -4.496 tis
Kč.

TrŽby z hlavní činnosti, tj. z prodeje lázeňských a doplňkových sluŽeb, se meziročně takřka
nezměnily, činily 68 890 tis. Kć, (za rok 2016 činily 68 898 tis. Kč). Na klienty zdravotnĺch
pojišt'oven připadly trŽby ve výši 36 650 tis. Kč, tj. o 1,3 mil. Kč méně neŽ v loňském roce a na
komerční klientelu to bylo 3224o tis. Kč, tj. naopak o 1,3 mil. Kč vĺce jak v roce 2016. V roce
2017 ve srovnánĺ s předchozím rokem počty klientů sice mírně poklesly, ale došlo k navýšenĺ
průměrné ceny na 1 klienta.

Na záporném hospodářském výsledku se podílel nárůst nákladů, kteý činil 10 mil. Kč proti
roku 2016. Jednalo se především o mzdové náklady, jejichž meziroční zvýšení o 4,7 mil. Kč
bylo totoŽné snárůstem mezi roky 2015 a 2016, a to zejména zdůvodu nárůstu minimální
mzdy. Další významný nárůst nákladů se týkal navýšení nájemného areálu láznÍ z 6 mil. Kč
na 8 mil. Kč.

Průměrný přepočtený počet zaměstnanců byl ve sledovaném období r.2017 celkem 94 osob.

Celková výše aktiv a jejich základní členěnĺ (údaje v tis. Kč)

stav k 31.12.2017 stav k 31.12.2016

Aktiva netto celkem 53 923 62134
z toho: 1. dlouhodobý hmotný majetek 1 972 2 144

2' oběžná aktiva 49 909 59 096

Vzhledem k tomu, Že společnost nenĺ vlastníkem areálu láznĺ, provozuje jej na základě
pachtovní smlouvy uzavřené s majitelem, mateřskou společností LE CYGNE sPoRTlF
GROUPE a.s., její aktiva jsou tvořena především peněŽními prostředky, které činily
k31.12.2017 částku 49,9 mil. Kč.

Vlastní kapitál společnosti je 46 467 tis. Kč, přičemŽ podstatná jeho část je tvořena výsledkem
hospodaření minulých let, ktený představuje zisk ve výši 44 049 tis. Kč.

Hlavním akcionářem společnosti LAZNĚ LIBVERDA, a.s. je nadále společnost LE CYGNE
sPoRTlF GROUPE a.s., jejíŽ podíl na základním kapitálu společnosti k 31 '12.2017 činí
98,07vo. Vlastní akcie společnost nevlastní.

V roce 2017 se realizoval přechod na nový účetní software Helios, stejně tak probíhal upgrade
provozního software L-Bis. Vedle instalace nových verzí programu si představenstvo kladlo za



mzľĚ LlBVERDA' a.s. lČ 44569505

cíl správné nastavení základních procesů a vazeb v rámci jednotlivých úseků i napříč celou
firmou a s tím spojené správné vyuŽitĺ a propojení stávajĺcĺho provozního a účetního
programu.

Vzhledem k situaci, která započala v listopadu roku 2016, kdy stávající ředitelka společnosti
podala výpověd', představenstvo bylo nuceno řešit náhradu ředitele. Za tímto účelem bylo
vypsáno výběrové řizenÍ, avšak vybraný adept i přesto, Že podepsal pracovní smlouvu,
nakonec nenastoupil. Po přechodnou dobu, tj. od listopadu 2016 do března 2017, tak bylo
představenstvo nuceno řídit společnost napřímo. Představenstvo v průběhu roku2017 hledalo
vedení či způsob řizeni společnosti a směr jejího dalšĺho rozvoje za účelem zvýšení výnosů,
tżeb a nastavení marketingu a obchodních aktivit' Z tohoto důvodu uzavřelo Smlouvu
o zajištění řízeni láznĺse spo Golden Apple Hotels, s.r.o., která od 22'8' 2017 převzala

IBVERDA, a.s.vedení a ŕízení společnosti

V Lázních Libverda dne 2018

lng nar lng. lren
předseda

a.s

Martin Šim

m ístopředseda představenstva
nzľrlĚ LlBVERDA, a's.

m ístopředseda představenstva
LAZNE LIBVERDA, a.s.
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Zpráva o vztazĺch mezi ovládaiĺcí a ovládanorł osobou
a o vztazích mezl ovládanou osobou a ostatnĺml osobanrl

ovládanými ste|nou ovláda|ĺcĺ osobou

podle $ 82 ú s 8E zákona ě,. gaaaft Sb., zákon o obehodníoln koęoraoĺeh
ve znění pozděiŠĺotl právnÍch předpĺstj

za nok 2017





Preambule

Statutárníorgán společnostiv souladu s ustanovenĺm $ 82 a násl' zäk. Ö,.9012012 Sb., o obchodních

korporacích, ve znění pozdějších právních předpisů (dále jen ,,zoK") vypracoval na zák|adě své

povinnosti zprávu, která popisuje vztahy s propojenými osobami, tj. podle ZoKvztahy mezi ovládanou

osobou a ovládajícíosobou avztahy meziovládanou osobou a ostatnímiosobamiovládanýmistejnou

ovládajícíosobou. Vztahy jsou popsány způsobem přihlíŽejícím k nutnosti respektovat ustanovení$ 504

zák. ć'.8912012 Sb., týkajícíse obchodního tajemství.

Struktura vztahů

ovládající osoby:

- jméno a příjmení

- datum narození

- sídlo

Dipl. Kfm Alexandr Seidl

30. prosince 1952

Sentée da Murco 1,6921Vico Morcote, Švýcarská konfederace

Společnost LÁzNĚ LlBVERDA, a.s. je ovládána ovládající osobou Dipl. Kfm. Alexandrem Seidlem

prostřed n ictvím akcionáře:

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.

lt:6'ĺ860042

se sídlem Praha 4-Vinohrady, Závišova 66/13, PsČ 140 00

spisová značka B 2889' vedená u Městského soudu v Praze

ov!ádaná osoba:

LAZNE LIBVERDA, a.s.

se sídlem č.p. 82' 463 62 Lázně Libverda

ll 445 69 505

spisová znaČka B 2o8, vedená u Krajského soudu v Ústĺ nad Labem

Představenstvo společnosti konstatuje, Že dle jeho vědomí byla spoleěnost po celé rozhodné období

součástí koncernu, jehoŽ ovládajĺcí osobou Ve smyslu ustanovení $ 74 zákona o obchodních

korporacích je pan Dipl. Kfm. Alexandr Seidl.

Zároveň, podle názoru členů představenstva společnosti, byl Dipl. Kfm. Alexandr Seidl

ovládající osobou i vůěi společnostem uvedeným v tabulce níŽe, přičemŽ tyto společnosti tvořĺ koncern

ve smyslu ustanovení$ 79 zákona o obchodních korporacích.
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Propojené osoby (koncern) k 31.12.2017 :

Zpráva za období rok2017

Vzájemná plnění a veŠkeré ceny jsou uváděny bez DPH

il.

Uloha ovládané osobv ve struktuře vztahů

Úlohou společnosti LÁZNĚ LlBVERDA, a.s. jakoŽto osoby ovládané, je zabezpečení naplnění předmětu

podnikáníspolečnostiv oblasti poskytování komplexní, příspěvkové a ambuĺantní lázeňské péče.

ilt.

Způsob a prostředkv ovládání

K ovládánĺ ovládané osoby ze strany ovládající osoby docházízejména výkonem hlasovacích práv na
valné hromadě společnosti odpovídající procentuální výŠi akciívlastněných ovládající osobou v poměru

k základnímu kapitálu.

HAWK REAL, s.r.o.

SPEDQUICK spol. s r.o.

CONSUMER EXPORT-
!MPORT TRADING a.s

Evropská správa
nemovitostí s.r'o.

Severoěeská správa
nemovitostí s.r.o.

Severosklo Kamenický
Senov s.r.o.

UREF Praha, spol. s r.o

úzruĚ LlBVERDA, a.s.

PRloR cesxÁ
REPUBLIKA s.r.o.

LE CYGNE SPORTIF
GROUPE a.s.

ovLÁDANÉ
sPoLEčNosTl

Praha 4, Závišova 66/13,
PSČ 14o oo

Praha 4 - Vinohrady,
Závišova 2518, PsČ 140
00

Praha 4' Závišova 66/13,
PSČ 14o oo

Praha 4, Závišova 66/13,
PSČ 14o oo

Praha 4, Závišova
2518120' PSČ 14o oo

Stará hut' 129,
471 14 Kamenický Šenov

Praha 4, ZáviŠova 66/13,
PSČ 14o oo

č.p. 82'
46362 Lázně Libverda

Lannova tŕ. 1461l22,
České Budějovice 6, 370
01

Praha 4 - Vinohrady,
ZáviŠova 66/13, Praha 4,
PSČ 14o oo

síDLo

25657771

5530'18

25655078

27908755

26137798

25411560

41 1 88535

44569505

26093022

61 860042

lč

50.00%

55,00%

77,99o/o

Alexandr

Seidl

ovLÁDAJĺcĺ osoev A sPoLEčNosTl
PoDíL v %

100,00%

100,00%

98,07o/o

100,00%

LE CYGNE

SPORTIF

GROUPE

a.s.

100,00%

PRIOR

CR s.r.o.

í00'00%

100,00%

UREF

Praha,

spol.

s r.o.
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tv.

Přehled iednání učiněných mezi osobou ovládanou a osobou ov Iádaiĺcí a osoba

ovládanÝmi steinou ovládaiící osobou v hodnotě přesahuiĺcĺ í0% vlastnĺho kapitálu

ovládané osobv

V Účetním období roku 2017 nebyla učiněna żádnä jednánĺ ani uzavřeny Úvěrové Öi jiné finanční

smlouvy na popud nebo v zájmu ovládajícíosoby koncernu, tj. pana Dipl. Kfm' Alexandra Seidla.

Dne 14.03.2017 byl uzavřen Dodatek č. 112017 k Pachtovní smlouvě uzavřené podle $ 2332 a násl.

z.č.B9l2012 Sb., občanský zákoník vplatném znění (dále jen dodatek ě. 'ĺ) mezi propachtovatelem

společností LE CYGNE sPoRTlF GROUPE a.s', lČ: 61860042 na straně jedné a pachtýřem

společností LÁZNĚ L|BVERDA a.s., lČ: 44569505 na straně druhé. Předmětem nájmu této smlouvy

jsou veškeré budovy, nebytové prostorya pozemky, které jsou zapsányv katastru nemovitostípro k.ú.

Lázně Libverda na listu vlastnictví Ö,' 271. TÍmto dodatkem č. 1 byla stanovena výŠe ročního

pachtovného pro rok 2017 ve výši8.000'000'- Kč + DPH.

V účetním období roku 2017 nebyla učiněna Żádná dalŠíjednání ani uzavřeny smlouvy na popud nebo

vzájmu ovládající osoby nebo jí ovládaných osob týkajícĺ se majetku přesahujícího 10% vlastního

kapitálu ovládané osoby' tj. společnosti LE cYGNE sPoRTlF GROUPE a.s.

V.

Přehled vzáiemnÝch smluv a plněnĺ mezi osobou ovládanou a osobou

ovládaiĺcí a osobami ovládanými steino@

A. Vztahy mezi ovládající a ovládanou osobou

1. Finančnĺ půjčky

Nebyly učiněny.

2. Ručenĺ
Nebylo učiněno.

3. Nájemní smlouvy

Smlouva o nájmu bytové jednotky ze dne 15'8.2016 na adrese sĺdliště 538, Hejnice
(byt č. 16)' na dobu neurčitou za roční nájemné ve výši 31.440 Kč. Spoleěnosti nevznikly
Žádné výhody a nevýhody ani Žádná újma.
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4- ostatní plněnĺ - prodej, resp. nákup ostatních sluŽeb, materiátu a zboži

- Poskytnutá plnění komu (nakoupeno od koho):
LE CYGNE SPORTTF GROUPE, a.s. .....
Jedná se především o přefakturace záloh na dodávku tepla' na vytápění a
vody, el.energie, dále přefakturace pojistného, poŠtovného, cestovného,
dalších sluŽeb'

5 417 tis. Kě
ohřev teplé uŽitkové
oprav, materiálu a

SPEDQUICK spol. s r.o. 2 tis. Kč
Přefakturace nákladů na pojiŠtění, materiála poŠtovné'

- Přijatá plnění od {prodáno komu):

LE CYGNE sPoRTlF GRoUPE, a.s........... 274 tis. Kč
Jedná se především o náklady na el. energi_e a vodu pro kotelny pronajaté od Láznía náklady
na opravu bytů, tel.hovorů a stravn é za zaměstnance LCSG atd.

vt.

Závěrečné proh lášení statutá rních zástu pců společnosti

Prohlašujeme, Že jsme do Zprávy o vztazích mezi ovládající osobou a ovládanou osobou a mezi
ovládanou osobou a ostatními osobami ovládanými stejnou ovládající osobou, společnosti LAZNĚ
LlBVERDA, a's. vyhotovené dle $ 82 zákona č,. got2o12 Sb. o obchodnĺch korporacích v platném znění,
pro obdobÍod 'ĺ. ledna 2017 do 31. prosince 2017 uvedliveškeré, v tomto účetním období, uzavřené či
uskutečněné a nám k datu podpĺsu této Zprávy známé:

- smlouvymezipropojenýmiosobami,

- plněnía protiplnění poskytnutá propojeným osobám,
- jiné právní úkony učiněné v zájmu těchto osob'
- veŠkerá opatřenípřĺjatá nebo uskutečněná v zájmu nebo na popud těchto osob.

ProhlaŠujeme, Že si nejsme vědomi skutečností, że by z výše uvedených smluv nebo opatření vznikla
společnosti LÁZNĚ LIBVERDA, a.s. majetková Újma a současně prohlašujeme, Že ze vztahů mezi
společnostĺ LÁZNĚ LlBVERDA, a.s. a ostatními propojenými osobami neplynou společnosti úzľ'rĚ
LIBVERDA, a.s. Žádné výhody a nevznikají Žádné nevýhody aŽádná rizika.
Představenstvo společnosti LÁZNĚ LlBVERDA, a.s' prohlašuje' Že tato zpráva bude předloŽena k
přezkoumání dozorčí radě a auditorovi společnosti, a jako nedílná součást Konsolidované výroční
zprävy společnosti LAZNĚ LIBVERDA, a.s. za rok 2017 uloŽena v zákonném termínu do sbírky listin,
spisová značka B 2889 vedená u

a na jejích webových stránkách.

u v Praze, a dále bude k dispozicĺv sídle společnosti

nar lng. I rena Špačková
stva

V Lázních Libverda dne 27.4.2018

DA, a.s.
s/5

m ístopředseda představenstva
LÁZNĚ LlBVERDA, a.s.



Sĺdlo: Ibsenova l24lll,638 00 Brno, Tel.: 545 175 235, E-mail: audit@rsaudit.cz
D|Č: CZ4696342l, Spisová nlač,ka c 6569 v Brně

RS AUDIT
aaa :jĺ](] r. .] Í 'l

ZPRÁvA NEzÁvIsLÉHo AUDIToRA
o ověření úěetní závěrlE avyjódření k ostątním informacím

za období od 1. 1. 2017 do 3|.12.2017
pro akcionóře spoIe ěnosti

LÁzNĚ LIBVERDA, a.s'
Sídlo: ě.p.82' 463 62 LázněLibverda

IC: 445 69 505
Spisová značka B 20E vedenń u Krajského soudu v Ústĺ nad Labem

Výrok auditora

Provedli jsme audit přiloŽené účetní závěrĘ společnosti tÁZNĚ LIBVERDA, a.s. (,,Společnost,.)
sestąvené na základě českých účetnĺch předpisů, kteľá se skládá z rozvahy k3|.I2.2ot7, Úkazu zĺsĹu a zmaý
přehledu o změnĺĺch vlastního kapitálu a přehledu o peněŽních tocich za iok končÍcĺ 3l.li.zan, a přílohy téio
účetní ávěrĘ, která obsahuje popis použiých podstatných rlčehrích metod a dalši vysvětlující informace.

Podle našeho názoru účetní ávěľka podává věrný a poctivy obraz aktiv l pasiv Společnosti
k3l'|2.20l7 a niĺkladů a v'ýnosů a ýsledku jejĺho hospodařeńĺ za rok končící 3l,l2.20l7 v iouladu s česĘmi
účetními předpisy.

Zdkladpro ýrok

Audit jsme provedli v souladu se zákonem o auditorech a standardy Komory auditorů České republĘ
pro audig kteými jsou mezinárodní standaĺdy pro audit (ISA) připadně doplněné a upravené souviśejícĺmi
aplikačnĺmi doloŽkami. Naše ođpovědnost stanovęná těmito pľóapty je_ podrobněji popsána v oddílu
odpovědnost auditoľa za audit účetnĺ závěrĘ. V souladu se zákonóm oauiitoľecľl a eticŕym tĺôdexem přijaým
Komorou auditoru České republiĘ jsme ńa Společnosti nęzávislí a splnili jsme i aäľĺ etĺcte povinnosti
vyplývající z uvedených předpisů. Domnĺváme se, Že důkazĺrí informace, kteie jsme shromáŽdili, posĘtujĺ
dostatečný a vhodný základ pro vyjádřenÍ nďeho výroku.

oslaln[ infonnace uvedené ve uýročn{ ąłdvě

ostatními informacemi jsou v souladu s $ 2 pĺsm' b) zákona o auditorech informace uvedené ve vjľoční
zprávě mimo účetnĺ závěrku a naši zpľávu auditoľa. Za ostatní informace odpovĺdá představenstvo Společn-osti.

Náš výrok k účetnĺ závěrce se k ostatním informacím nevzlahuje. ľésto je však součástĺ našich
povinn9st! souvisejících s ověřením účetní závěrĘ sęanámení se s osiatními informäcemi a posouzenÍ, zda
ostatní infoľmace nejsou ve výztamndm (mateľiálním) nesouladu s účetnĺ závěľkou či našimi zraiostmi o ričetní
závěľce získanými během ověřování ričetnĺ závěĘ nebo zda se jinď< tyto informace nejevĺ jako významně
(materiálně) nespľávné. Také posuzujeme, zda ostahí informace byly ve všech vyznaĺňycľl (materiálnĺch)
oh]edech vypracovány v souladu s přĺslušnými právními předpisy. TÍmto posouzenĺm se .ó^'ni, zda ostatní
informace spliĺují požadavĘ právních předpisů na foľmální nalězitosti a posfup vypracování ostaürích infoľmacĺ
v kontextu výanamnosti (materiality), tj. zda v přĺpadě nedodrženĺ uvóaenyôh loŽadavkrl by bylo způsobilé
ovlivnit úsudek činěný na základě ostatních informaci.

Na základě provedených postupů, do mĘ, jež dokáŽeme posoudit, uvádíme, že:o ostatní infoľmace, které popisujĺ skutečnosti, jeŽ jsou též předmětem zobľazenĺ v účetnÍ zźlvěrce, jsou ve
všech ýanamných (mateńálních) ohledech v souladu s účetní závěrkou a. ostatrí informace byly vypracovány v souladu s právními předpisy.
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Dále jsme povinni uvést, zda na základě pouratků a povědomí o Společnosti, k nimŽ jsme dospěli při
provádění auditu, ostatní informace neobsahují ýznamné (materiálnĺ) včcné nespráwtosti' V ŕamci uveaen1icľl
postupů jsme v obdržených ostatnĺch infoľmacích żádné ýznanlné (materiálnĺ) věcné nespľávnosti nezjistili.

odpovědnost představenstva a dozorčí rady Společností za účetní zóvěrku

Představenstvo Společnosti odpovídá za sestavenĺ účetĺlí závěrĘ podávajícĺ věrný a poctivý obraz
vsouladu s česlcými účetnĺmi předpisy a za takoý vnitřní kontrolní systém, kteý povafuje za-nezbytny pro
sęstavení účetní závěrĘ tak, aby neobsahovala významné (materiálnĺ) nesprávnosti způsobené podvodem něbo
chybou.

Při sestavování účetnĺ z6věrý je představenstvo Společnosti povinno posoudit, zda je Společnost
schopna nepřeffiitě trvat, a pokud je to relevantní, popsat v příloze ričeülí závěrky záleŽitosti ýkajĺcíse jejĺho
nepřetržitého tľvání a pouŽitĺ předpokladu nepřeffiitého trvání při sestavení účetní ávěrĘ, s vyjimiou pripáaü
kdy představenstvo plánuje aušęní Společnosti nebo ukončenĺ jeji činnosti, resp, kdý nemá jinou reálnou
možnost, neŽ tak učinit.

Za dohled nad pľocesem účetnĺho vrýkaznictví ve Společnosti odpovídá dozorěí rada'

odpovědnost audítora za audil účetní uŕvěrĘ

Našĺm cĺlem je zĺskat přiměřenou jistofu, Že účeErí závěrka jako celek neobsahuje významnou
(materiální) nesprávnost.způsobenou podvodem nebo chybou a vydat piaru auditora obsahujícĺ ňas vyrot.
Přiměřená míra jistoty je velká míra jistoty, nicméně není zárukou, Že audit provedený v iouladu s výše
uvedenými předpisy ve všech přĺpadech v účetnĺ závěrce odhalĺ pfipadnou existující výzĺtamnou (materiáiní)
nesprávnost. Nespľávnosti mohou vzĺrikat v dusledku podvodů nebo chyb a povaŽují se za ýzĺramné
(materiální), pokud lze ľeálně předpokládat, Že by jednotlivě nebo v 

'ouh.n,"r 
mohly óvlivnit ekonomická

ľozlrodnuti, která uävatelé účetrlĺ zävéĺĘ na jejím základěpřijmou.
Při pľováděnĺ auditu v souladu s ýše uvedenými předpisy je nďĺ povinnostĺ uplaülovat během celého

auditu odborný úsudek a zachovávat profesní skepticismus. Dáleje našĺ povinností:

r Identifikovat a vyhodnotit rizika a ýznamné (materiálnĺ) nesprávnosti účetnĺ závěrĘ zprisobené
podvodem nebo chybou, navľhnout a provést auditorské postupy reagujĺcĺ na tato rizikaazĺskat dostatečné
a vhodné důkazní infoľmace, abychom na jejich zakdae mohli vyjáđĺit výrok. Riziko, Že neodhalíme
významnou (mateľiáIní) nesprávnost, k níž došlo v důsledku podvodu, je většĺ neŽ riziko neodhalení
ýznamné (materiálnĺ) nesprávnosti způsobené chybou, protoŽe součĺĺstí podvodu mohou bý tajné dohody,
falšováni, úmyslná opornenutí, nepravdivá pľohlášení nebo obcházenĺ vníŕĺrĺch kontrol přeástavenstvem.

o Seznámit se s vnitřnĺm kontrolnĺm systémem Společnosti relevantním pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okohosti, nikoli abychom mohli
vyjádřit názor na účinnost vnitŤnĺho kontrolního systému.

r Posoudit vhodnost použĘch účeÍrích pravidel, přiměřenost provedených účetních odhadů a informace,
které v této souvislosti představenstvo Společnosti uvedl v pÍÍlozs účetní závěĘ.

o Posoudit vhodnost použitĺ předpokladu nepřeffiitého trvání při sestavení ričetnĺ závěľĘ představenstvem
ato, zda s ohledem na shromážděné dukaznĺ infoľmace existuje ýznamná (materiĺĺlní) néii.tota vyplývajĺcí
z udáIostĺ nebo podmĺneĘ které mohou významně zpochybnit schopnost Společnosti rvat nópľótrzĺte.
JestliŽe dojdeme k ávěrq že taková ýaamná (materiální) nejistota existuje, Je našÍ povinností upozomit
v naší zprávě na informace uvedené v této souvislosti v příloze účetnĺ závěrky, a pôkud tyto inlormace
nejsou dostatečné, vyjádřit modifikovaný výľok. Nďe iavĺry ýkajĺcí se scňopnästi Spólečnosti tľvat
nepřełžitě vychäzeji z dfüaanĺch infoľmací, které jsme získali do data naší ,irary. Nicméně budoucí
události nebo podmínĘ mohou vést k tomq že Společnost ztratí schopnost tľvat n-epreizite.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah účetní závěrĘ, včetně přilohy, a dále to, zda účetnĺ
zävěĺka zobrazuje podkladové bansakce a události způsobem, kteý vede k v8rnému zobrazenl.

RS AUDIT
aao - l.ĺ:Ĺll ) ('.|-)
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Našĺ povinností je infoľmovat představenstvo a dozorčĺ radu Společnosti mimo jiné o plánovaném
ľozsahu a načasování auditu a o významných zjištěnĺch, která jsme v jeho průběhu učinili, včetně zjištěných
významných nedostatků ve vnitřním kontrolním systému.

obchodníJirma:
S[dlo:
č ísl o auditars ké h o op róvn ě nĺ :
Jyéno a příjmení audítora:
Císlo auďitoľského opróvnění auditora:
Datum ?łróuy auditora:

RS AUDIT, spol. s r.o.
Ibsenova I24ĺ1'l' 638 00 Brno
45
Ing. Josef Riesner
314
14. května 2018

RS
aao.

Podpis auditora:

ĺĄ łrtrrr.

Přílohy:
- auditovand rozvaha k 31.12,2017
- auditovaný ýkaz zisku a ztrdty za rok 2017
- auditovanó přĺloha účetní zóvěrky za rok 2017
- auďitovaný přehleď o aněnóch vlastního kapitólu za rok 2a17
- auditovaný přehled o peněžłtích tocích za rok 2017
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Rozvaha Podlo Přĺlohy č. ĺ
vyhláŠky č. 500/2002 sb'

učelnĺ iodnotka doíUči účotni závěrku
současně s doruěenĺm daňového pliznánĺ za
dali z přĺ|mů

1x přislušnému Íinančnĺmu

Úřadu

8.ilt.4.

ROZVAHA
v plném rozsahu

ke dni 31-12.2017
(v celých tisĺcĺch Kě)

2017

Rok

,12

Měsíc

44569205

lc

obcłlodniĺim8 nebo
jiný název účetnl isdnotky

tĺzľĺĚ L|BVERDA, a.s.

sĺdlo nobo bydlišlě Účelnĺ jednolky

a mlsto podnikánl lišĺ_li sB od bydliślě

Lázně Libverda 82
Lázně Libverda
463 62
Česká republika

8.ilt.

8.ilt.1 .

B-llt.2

8.1il.3.

8.il.

B.il.1.

B.il. 1.1 .

B.ľ.1.2.

B.ll.2.

8.il.3.

8.il.4.

B.n.4.1 .

B.il.4.2.

8.il.4.3.

8.il.5.

B.lł'5'1.

8.11.5.2.

B.l.

B.l.'t.

Bl2

8.t.2.1.

8.1.2.2.

8.1.3.

B.1.4.

B t.5.

8.1.5.1.

8.1 5.2.

B.

A,

a

označ.

l-osKyÍnute zaDny na dĺouhođobý llnančnÍ
majetek

Jiný dlouhodobý |lnanční majetek

ostatní dlouhodobý Íinančnĺ majetek

Zápůjčky a úvěry - ostatnĺ

ostatní dlouhodobé cenné papíry a podĺly

zápůjčky a úvěry - podstatný vliv

Podíly _ podstatný Vĺiv

ZápÚičxy a úvěry - ovládaná nebo ovládajÍcí
osoba

Podíly - ovládaná nebo ovládajíci osoba

Dlouhodobý finanční majetek Součet lll'1.aż lll.7

Nedokonöený dlouhodobý hmobý majetek

Poskytnuté zálohy na dlouhodobý hmotný majetek

Poskytnuté zálohy na dl. hmotný maietek a
nedokoncený dlouhodobý hmotný maietek

Jiný dlouhodobý hmotný ma.ietek

Dospélá zvĺřata a jejich skupiny

Pěstitelské celky trvalých porostů

ostatnĺ dlouhodobý hmohý majetek

oceňovacĺ rozdíl k nabytému majetku

Hmotné movité věci a iejich soubory

Stavby

Pozemky

Pozemky a stavby

Dlouhodobý hmotný maietek Součet ll.ĺ.đ ll.5.

Nedokončený dlouhodobý nehmotný majetek

Poskytnuté zálohy na dlouhodobý nehmotný
maietek

Poskytnuté zálohy na dl' nehmotný ma'|etek a
nedokončenÝ dlouhdobÝ nehmotnú máietek

ostatní dlouhodobý nehmotný majetek

3oodwiĺl

ostatní ocenitelná práva

Software

ocenitelná práva

Nehmolné vrisledky výzkumu a vývoje

Dlouhodobý nehmohý maietek součet l.1.aŽ l'5.

Dbuhodobý maietek Souěet B.l. aż B.lll.

Pohledávky za upsaný základnĺ kapitál

AKTIVA CELKEM Soucęt A aż D

b

AKTIVA

36

35

34

J5

32

31

30

29

28

27

26

25

2Ą

23

22

2'l

20

19

18

17

16

15

1Ą

'13

12

11

10

I

I

7

6

5

4

3

2

1

c

řád.

4 562

28 418

80 272

1

Brutto

132

132.

61

61

23 663

23 856

4 562

4 562

-21 8U

-2908
-2908

-2908
-24792

- 26 349

)
Korekce

-21 E84

1 654

't 654

'l 654

3 626

53 923

3
Netto

Běžné úöetní období

132

132

61

61

1 779

1 972

F K-A

184

184

255

2 399

62 134

Minulé úč.období
Netto

4

r TD

ś$- __ 
_%,

uá"-a?S-

92

92

61

61

1 991

2 144

71

71

š
7.

7 .'.1.

7.2.



D.

0.1.

D.2.

D,3.

c.tv.

c.tv.1.

c.rv.2.

c.il1.

c.ilt,1.

c.ilt.2.

cil.

c.il.1.

c.lt.'t.1-

c.ll. ĺ.2'

c.It.1.3.

c.il.1.4.

c.il.1.5.

c.11.1.5.1.

c.11. t.5.2.

c.il.1.5,3.

c.11.1.5.4.

c.I.2.

c.il.2.'t

c.I.2.2.

c_I.2,3.

c.ĺ.2.4.

c.il.2.4.1.

c.ll.2.Ą.2.

c.11.2.4.3.

c.1t.2.4.4.

c.1t.2.4.5.

c.11.2.4.6.

c.t.

c.1.1.

c.t.2.

c.t.3.

c.t 3 1.

c.1.3.2,

c.r.4.

c t.5

a

označ.

Jiné poh|edávky

Dohadné účty aktivní

Dlouhodobé poskyhuté zálohy

Pohledávky za společníĘ

Pohledávky - ostatní

odloŹená daňová pohledávka

Pohledávky _ podstatný vliv

Pohledávky _ ovládaná nebo ovládajÍcí osoba

Pohledávky z obchodnĺch vzlahťl

DloUhodobé pohledáVky

součet ll.'|.aż ll.2.Pohledávky

'oskytnuté zálohy na ásoby

Mladá a ostatnĺ zvíŕata a jejich skupiny

ZboŻÍ

Výĺobky

Výrobky a zbożí

Nedokončená výroba a polotovary

Mateĺiál

Součet l.í.aŽ l.5.Zásoby

oběźná aktiva Součet C'|,aż C.lV

AKTIVA

b

Přĺmy pŕĺštích obdobĺ

Komplexni náklady přĺštích obdobĺ

Náklady přĺštĺch období

Časové rozlišeni akliv součet D.1.aż D.3.

Peněżni pÍostředky na úětech

Peněżni prostředky v pokladně

Peněżní prostředky Součet lV.1.aż lV.2.

Ostatní kĺátkodobý fnancni majetek

Podĺly - ovládaná nebo ovládajĺcí osoba

Krátkodobý fnanční majetek Součet lll.1.až lll.2.

Jiné pohledávky

Dohadné účty aktivní

Kĺátkodobé poskytnuté álohy

Stát - claňové pohledávky

sociální zab€zpečenĺ a zdravotni pojištěnĺ

Pohledávky za spo|ečníky

PohledávĘ - ostatní

Pń|edávky - podstatný vliv

Pohledávky _ ovládaná nebo ovládající osoba

Pohledávky z obchodních vztahrj

KrátkodotÉ poh|edávky

39

3E

37

c

řád.

61

60

59

58

57

56

55

54

53

52

51

50

49

48

47

46

Ą5

Ą4

43

42

41

40

77

76

75

74

73

72

71

70

69

68

6?

66

65

64

63

62

3 015

8 604

170

170

1 424

1 594

51 466
1

Bíutto

2 050

3 539

5 589

3 015

3 015

388

388

38 584

268/
41 268

474

25

283

1 268

-1255
-1255
-1557

?
Korekce

-36
- 302

-302

- 266

- 266

170

174

169

339

49 909

3
Netto

Běžné účetní období

3 015

3 015

I 302

283

I 268

1 784

3 503

5287

3 015

,1s$: - r
,.<^,* '

388

388

38 584

2684

41 268

208

25

5
I

Josrt

300

413

59 096

Minulé úč.období
Netto

4

3 216

3 216

11 428

113

113

127

I
5 892

222

6249

1 963

8212
3 216

"Ą1
\

63E

639

45672

1 583

47 255



B.

8.1.

8.2.

B.3.

8,4.

B.+C

A.VI.

Ą.V

A.IV.

A.lV.í,

A.tv.2.

Ą.lV.3.

A.llt.

A'lll.ĺ.

4.ilt.2.

A.il.

A.ll.ĺ.

A.lt.2.

A.Il.2.ĺ.

A.11.2.2.

Ą.ll.2.3.

Ą.ll.2.4.

Ą.ll.2.5.

A.t.

4.t.1.

A.t.2.

4.t.3.

A.

a

označ.

odloŽený daňový záv azek

- poslatný vliv

- ovládaná nebo ovládajĺcĺ osoba

hodobé směnky k úhradě

z obchodnlch vztahů

Dlouhodobé p'ijaté zálohy

Závazky k úvěrovlim institucĺm

ostatnĺ dluhopisy

dluhopisy

dluhopisy

Součet l.1.ažzäuazky

Součet C.l. až

ÍezeÍvy

Rezervy podle zvláštnĺch pÍávnĺch předpisů

Rezerva na daň z přĺjmú

na důchody a podobné závazĘ

součet B.í.aŽ B'4.

CizÍ zttĺoje soućet B' + c.

Rozhodnuto o zálohovó výplatě podĺlu na zisku C)

hospodařenĺ běäého účetnĺho obdobĺ (+/'

výsledek hospodařenĺ minulých l€t (+/-)

Neuhrazená ztráta minulých let G)

Nerozdělený zisk minulých let

Výsledek hospodalenĺ minulých let součel M.í.až lV.3,

stafutárnĺ a ostratnĺ fondy

rezeĺvnĺ fondy

ze zisku součel lll.1.aŽ lll

ĺly z oceněni při přeměnách obchodnich korpoÍacÍ (+/-)

Rozdĺly z přeměn obchodnĺch korporacÍ (+/-)

+Ĺ)
rozólý z přeceněnĺ při přeměnách obchodnĺďr korporací

oceňovacĺ rozdív z přec€něnl majetku a zävazkt (+ I-)

ostralnĺ kapitálové fondy

Kapitálové fondy

Ążio

Ážio a kapitálové Íondy Součď ll.1.aż ll.2'

základnĺho kapilálu

podĺly (-)

Základnĺ kapiĺál

součet l.í.aŽ l.3kapilál

Vlastnĺ kapitál Součot A.l.aŽ A.Vl,

PASIVA CELKEM Součet A až

PASIVA

b

1ĺ8

117

1't6

1í5

ĺĺ4
tí3

112

ĺĺ1

ĺĺ0
109

ĺ08

107

ĺ06

í05

104

103

102

ĺ0ĺ

í00

99

98

97

96

95

9,ĺ

93

92

91

90

89

88

B7

86

85

8/ĺ

83

82

8ĺ

80

79

78

c

řád.

106 I

't06

7 291

7 29',1

-4496

44 049

4 049

529

529

529

6 385

6 385

46 467

53 923

Stav v běŽném
účetním obdobi

5

'- - _"Ä zg

Josrt

5

,zĺ_orT"-._.^\..

79

I 545

I 545

4205

41 121

41 121

529

529

529

6 385

6 385

52 240

62 134

stav v minulém
účelnĺm obdobĺ

6

c.t.

c.t.1.

í .'l.

c.1.1.2.

1.3.

1.4,

1.5.

.6.

c.1.7.



c.lr.

c.lt.1.

c.lt.1.1.

c.il.1.2.

c,[.2.

c.lt.3.

c'ĺl'4'

c.n.5.

c,il.6.

c,il.7.

c.ll.8.

c.1t.6.1.

c.il.8,2.

c.il.E.3.

c.il.8.4.

c.il.8.5.

c.il.8.6.

c.il.8.7.

c.1.9.

c.t.9.1.

c.1.9.2.

c.1.9.3.

a

označ.

Sestaveno dne:

10. 5.2018

součet D.1.aź D.2, 141

143

112

4

345

příštĺch obdobÍ

příštĺch obđobĺ

rozlišení pasiv

nebo podpisový záznam ffzické osoby' která je úüoürl

záznam statutámĺho

165

ĺ65

Záuazky ze sociálnĺho zabezpečení a zdravotniho pojištěnĺ

Závazky k zaměstnancům

Kĺátkodobé f nanční výpomoci

zävazky ke společníkům

Závazky _ ostatní

Závazky - postatný vliv

7ávazky - ovládaná nebo ovládaiícĺ osoba

Kíátkodobé směnky k Úhradě

Závazky z obchodnlch vztahů

Krátkodobé přijaté zálohy

Závazky k úvěrovým institucĺm

ostatnĺ dluhopĺsy

Vyměnitelné dluhopisy

Vydané dluhopisy

Krátkodobé závazĘ součet ll.1.aŽ ll.8.

Jiné závazky

Dohadné účty pasĺvni

Závazky ka společnĺkům

Závazky - oslalni

PASIVA

b

Jiné závazky

Dohadné účty pesĺvnĺ

Stát - daňové závazky a dotacô

132

13ĺ

í30

129

128

127

126

125

124

123

122

121

120

ĺ19

c

řád

1,$

í39

't38

ĺ37

ĺ36

135

134

133

Právní foĺma

akciová společnost

Poan.:jednotky Pŕedmět podnikánĺ

Poskytovánĺ komplemí, příspěvkové a
lŁeňské péče

7 185

Stav v běžném
Účetnĺm obdobĺ

5

73

745

1 343

186

2 448

3 06ĺ

1 676

101

Stav v minulém
účelnÍm obdobĺ

6

1 ĺ84

182

I 057

370

I 039

I 466

ĺ81

5 309

544

657

ĄĄą



Výkaz zisku a zlľáty ve druhovém
členěnt podle Přĺlohy č. 2 vyhlášky č.
500/2002 sb.

Účelnĺ jednotka doručĺ účetnl
závéÍku součásně s đoruěenlm
dańovóho přżnáni za daň z přĺjmú

'ĺx přislušnému Íinanćnĺmu

uřadu

vÝxlzzlsKu ł zrnÁĺv
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2017
(v celých tisĺcích Kč)

2017

Rok

12

Měsĺc

4/1569205

Íc

obchodnĺ íirma n6bo
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Účetnĺ;ednotka LÁZNĚ LIBVERDA, a.s.
PříIoha v účetní závěrce k 3í. prosincl2017

1. POPIS SPOLECNOSTI

obchodnĺ firma: LAZNĚ LIBVERDA, a.s.

Síd!o: č.p.82, PsÖ463 62,Lázně Libverda

Právnĺ foľma: akciová spoleěnost

tč: 445 69 5o5

Datum zápisu: 1. května í992
Spisová značka: B 208 vedená u Krajského soudu v ÚstÍ nad Labem
Rozhoduiícĺ předmět činnosti: Poskytovánĺ komplexní, přĺspěvkové a ambulantní lázeňské péče.

osoby podilejícĺ se na záktadnĺm kapitálu účetnĺ jednotĘ vĺce neż20o/o:

Změny v obchodnÍm roistfiku:

v roce 2017 byly provedeny nĺże uvedené změny v zápisu do obchodnĺho Ęstříku:
dne 26. 7. 2017 - vymazáno: předseda představenstva lng. ondřej Eliáš

- vymazáno: mÍstopředseda představenstva lng' Zbyněk Cejnar

- vymazáno: prokura Světlana Kulbáblová

_ vymazáno: předseda dozorčĺ rady Dipt. Kfm. Alexandr Seidl

_ vymazáno: místopředseda dozorčĺ rady VladimÍr Dryml

_ vymazáno: člen dozorčĺ rady Martin Śimicła

- zapsáno: předseda představenstva lng. Zbyněk Cejnar

_ zapsáno: mlstopředseda představenstva Martin Šimicra

- zapsáno: člen dozorčí rady JUDr. Miroslav Vojtěch

_ zapsáno: mlstopředseda dozorěí rady Světlana Kulbáblová

- zapsáno: předseda dozorčĺ rady Dipl. Kfm. Alexandr Seidl

3/ĺ5
NedÍlnou součástĺ účetnĺ závěrĘ je ĺozvaha a výkaz zisku a ztráý

LE CYGNE SPORTIF GROUpE a.s.

Jméno Ęické osoby, název
právnické osoby

Praha 4 - Vinohrady,
ZávĺŠova 66/13,
PSt 140 oO

Bydliště, sÍdlo

6262

Podíl
v tis' Kč

Sledované účetní
obdobĺ

98,07

lj. v o/o

6262

Podĺl
v tis. Kč

Minulé účetní
obdobĺ

98,07

li. v o/o



Mĺstopředseda

MÍstopředseda

Předseda:

Představenstvo

Martin Śimicra

lng. lrena Špačková

lng. Zbyněk Cejnar

Úěetnĺ 1ednotra lÁzľĚ UBVERDA, a.s.
Přĺloha v účetnĺ ávěľce k 3ĺ. prosinci 2017

tlenové statutárních orgánü k 31. prosinci 2o'l7:

tbn:

Místopředseda:

Předseda:

Dozorčĺrada

JUDr. Miroslav Vojtěch

Světlana Kulbáblová

Dipl. Kfm. Alexandr Seidl

od 22. 8. 2017 převzala spoleěnost Lázně Libverda a.s. na základě Smlouvy o zajištěnĺ íízeni lázni
spoletnost Golden Apple Hotels, s.r.o.

organizatnĺ schéma k 31 .12.Ż0'17 tvořĺ přilohu č.1 této Přĺlohy v úěetnĺ závěrce.

Společnost je součástí holdĺngu společností ovládaného jednou ovládajlcí osobou, a to panem Dipl. Kfrn.
Alexandrem Seidlem (vizZpräva o vzájemných vztazĺch mezi propojenýmiosobami).

Společnost je součástĺ konsolidačního celku, kde konsolidujĺcĺ účetnĺ jednotkou je společnost LE CYGNE
sPoRTlF GROUPE a.s. se sĺdlem ZáviŠova 66/13, 140 00 Pľaha 4, která sestavuje konsolidovanou úöetní
závěrku skupiny:

Konsolidované
účetní jednotky
ovládané
a řĺzené

KonsolidujÍcÍ
účetnĺ iednotka

Druh subjektu

Severočeská správa nemovitostĺ, s.r.o.
PrahaÄ 7áviŘova )5-1ADn psČ'ĺannn lč. lRĺĺzzon

SPEDQUICK spol. s r.o.
Praha 4, Závišova 2518t20, PSt: 140 00 It:0055301E

Severosklo Kamenický Šenov s.r.o.
Kamenický Šenov. Stará Huť 129. PSt: 471 14 lČ:25411 560

Evropská správa nemovitostĺ s.r.o.
Praha 4, ZáviŠova 66/13, PSČ: 140 00 lČ:279 08 755

l-ÁznĚ UBVERDA, a's.
Lázně Libverda82. PsÖ 462 64 lČ: 445 69 5o5

UREF Praha, spol. s r.o.
Praha 4, Závišova 66/'13, PSt: í40 00 lÖ: 4'lí 88 535

PRloR ČesxÁ REPUBL|KA s.r.o.
České Budějovice, Lannova 22, PSČ: 37o 01 It: 260 93 022

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.
Praha 4.- Vinohrady, Závišova 66/13, PSt: 140 00 lČ: 618 60 M2

Název subjektu

100,00

1oo,oo1)

íoo,oo2)

loo,oot)

98,07

100,00

100,00

obchodní
podĺlv %

1) majitelem obchodnĺch podÍlů je společnost UREF Praha, spol. s r.o.
2) majĺtelem obchodnlho podílu je společnost PRloR tssxA REPUBLll(A s.r.o.

u15
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Účetnĺ;eanotta lÁZNĚ LIBVERDA, a.s.
Přĺloha v úěetní závěrce k 3í. prosinci 2017

2. zÁxlłoľĺ yŕcnoolsKA PRo vYPRAcovÁNí Úceľľĺ zÁvĚnry
PřiloŽená indĺviduální účetnĺ závěrka (nekonsolidovaná) byla připravena v souladu se zákonem č. 563/1991
Sb., o ÚčetnictvÍ, ve zněnĺ pozdějŠĺch předpisů (dále jen ,,zákona o rlčetnictvĺ") a prováděcĺ vyhláŠkou č'
50012002 Sb., kterou se provádějí některá ustanovenĺ zákona č. 563/199'ĺ Sb', o úöetnictvĺ, ve zněnĺ
pozdějšĺch předpisů, pro úěetnĺ jednotky, které jsou podnikateli Úětujĺcĺmi v soustiavě podvojného ričetnictví,
ve znění pozdějšĺch předpisů, ve zněnĺ platném pro rok 2017 a 2016 (dále jen ,'prováděcí vyhláška k zákonu
o úěetnictvĺ').

3. oBEcNÉ ÚceľľĺĺzÁsłDY, Úceľľĺ METoDY A JEJtcH ZMĚNY A oDcHYLKY

Způsoby oceňování, které společnost pouŽĺvala při sestavenĺ účetní závérky za rok 20'17 a 2016 jsou
následujĺcĺ:

a) Dlouhodobý nehmotný maietek

Dloutodobý nehmotný majetek se oceňuje v pořizovacĺch cenách, které obsahujĺ cenu pořlzenÍ a náklady
s pořízenĺm souvisejĺcĺ.

Dlouhodobý nehmotný majetek vyrobený ve společnosti se oceňuje vlastními náklady, které zahmujĺ přĺmé
materiá]ové a mzdové náklady a výrobnĺ reżijní náklady.

Dlouhodobý. nehmotný majetek nad ô0 tis. Kč je odepisován do nákladů na základě předpokládané doby
Životnosti příslušného majetku.

Odpisy

99p!.y jsou vypotteny na základě pořizovacĺ ceny a předpokládané doby Životnosti přísluŠného majetku.
odpisový plán je v průběhu pouŽĺváni dlouhodobého nehmotného majetku aktualizován na zäłladě
očekávané doby żĺvotnosti a předpoktádané zbýkové hodnoý majet4u. Předpokládaná Životnost je
stanovena tiakto:

Poěet let
Sofiware

Náklady na technické zhodnocenÍ dlouhodobého nehmotného majetku zvyšujĺjeho pořizovacl cenu. opravy
aÚdrżba se účtujĺdo nákladů'

b) Dlouhodobý hmotný majetek

Dlouhodobý hmotný majetek se oceňuje v pořizovacích cenách, které zahmujĺ cenu pořízenĺ, neuplatněná
DPH, náklady na dopravu, clo a dalŠí náklady s pořízením souvisejlcí.

Dlouhodobý hmotný majetek nad 40tis. Kě se odepisuje do nákladü po dobu ekonomické Životnosti'

oceněnĺ dlouhodobého hmotného majetku se sniŽuje o dotace ze státnĺho rozpočtu.

Náklady na technické zhodnocenĺ dlouhodobého hmotného majetku zvyšujĺjeho pořizovacÍ cenu. opravy a
údrtba se účtujĺ do nákladů'

5/15
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Úěetnĺ;ednotka LÁZNĚ LIBVERDA, a.s.
Přĺloha v účetni závěrce k 3í. pľosinci 2017

Odpisy

odpisy jsou vypočteny na základě poňzovacĺ ceny a předpokládané doby Životnosti přĺslušného majetku.
odpisový plán je v průběhu pouŽívánĺ dlouhodobého hmotného majetku aktualizován na základě očekávané
doby Životnosti. Předpokládaná Životnost je stanovena takto:

Počet let
Hmotné movité věci a jejich soubory

c) Peněżnĺ prcstředky

PeněŽní prostředky tvoří ceniny, penĺze v hotovosti a na bankovnĺch účtech

d) Zásoby

Nakupované zásoby jsou oceněny pořizovacĺmi cenami s pouŽitlm metody "first_in, first_ouť' (FlFo - prvnĺ
cena pro oceněnĺ přlrůstku zásob se pouŽije jako prvnÍ cena pro oceněnĺ úbytku zásob). Pořizovacl cena
zásob zahrnuje náklady na jejich pořĺzenĺ včetně nákladů s pořĺzenĺm souvisejÍcích (náklady na přepravu,
clo, provize atp.).

e) Pohledávky

Pohledávky se oceňujĺ při svém vzniku jmenovitou hodnotou.

oceněnĺ ohroŽených poh|edávek se sniŽuje pomocĺ opravných poloŽek na vrub nákladů na jejich reatizačnĺ
hodnotu a to na základě individuálního posouzenĺjednotlivých dluŽnĺků a věkové struktury pohledávek.

Dohadné účty aktivnĺ se oceňujĺ na základě odbomých odhadů a propoč.tů. Společnost tvoří odhady např.
v přĺpadě nevyúčtovaných trŽeb.

Pohledávky se rozdělujĺ na krátkodobé (doba splatnosü do 12 měsÍcri včetně) a dlouhodobé (splatnost nad
12 měsÍců), s tím, Že krátkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne'

0 Vhctní kapitál

Zákĺadnl kapitál společnosti se vykazuje ve výŠi zapsané v obchodnĺm rejstříku krajského soudu v Ústí nad
Labem. Přĺpadné zvýšenĺ nebo snĺżenĺ základního kapitálu na základě rozhodnutĺ valné hromady, které
nebylo ke dni účetnĺ závérky zaregistrováno, se vykazuje jako změny základnĺho kapitálu.

ostatnĺ kapitálové fondy jsou tvořeny dary a nevyplacenými dividendami'

g) cizízdrcje

Dlouhodobé i krátkodobé zävazky se vykazujĺ ve jmenovitých hodnotách.

Dohadné účty pasivnĺ jsou oceňovány na základě odborných odhadů a propočtťl

h) Devizové op€race

Majetek a závazky pořízené v cizĺ měně se oceňujÍ v českých korunách pevným měsĺčnĺm kuzem
stanoveným k 1. dni-v měsĺci a k rozvahovému đni byly polożky peněŽité povahy oceněny kurzem platným k
31' 12. vyhlášeným teskou národní bankou.

6/15
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Účetní jednotła lÁzNĚ LIBVERDA, a.s.
Přĺloha v účetní závěrce k 3ĺ. prosinci 2o1?

i) Účtovánĺ výnosů a nákladú

Výnosy a náklady se účtují časově rozlišené, tj' do období, s nÍmż věcně i časově souvisejí.

Q-asoyě se rozliŠují náklady i výnosy' jejich vyúčtován| nebo časová souvislost neodpovĺdá danému
účetnímu obdobÍ _ napĹ pojistné, jednorázové pořĺzenĺ velkého objemu drobného majetku, trŽby
z hotelových sluŽeb, které jsou poskytovány přes rok.

') 
Daň z příjmü

Daň z přÍjmtll se počítá za pomoci platné daňové sazby z Účetního zisku zvýšeného nebo sníŽeného o trvale
nebo doöasně daňově neuznatelné náklady a nezdaňované výnosy 1např. worba a zúčtování ostatnĺch
Íe1e.N ? opravných polożek' náklady na reprezentiaci, rozdĺl mezi účetnĺmia daňovýmiodpisy atd.). Dále se
zoh.ledňujĺ' poloŽky snĺŽujĺcĺ základ daně (dary), odčitatelné poloŽky (daňová 

^ĺáta, 
naknoy na realizaci

projektti rĺýzkumu a vývoje) a slevy na daniz přĺjmů.

odloŽená daňová povinnost odĺáż1daňový dopad přechodných ĺozdĺlů mezizůstatkovými hodnotamiaktiv a
pasiv z hlediska úěetnictvÍ a stanovenízákladu daně z přĺjmu s přihlédnutĺm k období réalizace.

V přĺpadě' Že úěetnÍ závérka předchází konečnému výpočtu daně z přĺjmů, vytváří účetní jednotka rezervu
na daň z přĺjmů.

Na nedostatek emĺsnĺch povolenek ke krytÍjejich spotřeby ve vykazovaném období tvořÍ společnost rezervu.
Pokud hodnota emisních povolenek k rozvahovému dni přesahuje jejich odhadovanou realizovatelnou
hodnotu, pak je k těmto emisním povolenkám tvořena opravná poloŽka.

k) Následné události

Dopad událostĺ, které nastaly mezi rozvahovým dnem a dnem sestaveni účetní závěrky, je zachycen
v účetnĺch výkazech v případě, że tyto události poskytly doplňujÍcl informace o skutdnobtech, které
existovaly k rozvahovému dnl.

V případě' Że mezi rozvahov'ým dnem a dnem sestavenĺ účetní závěrky došlo k vfznamným událostem
zohledňujĺcĺm skutečnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou důsledkytěchto událbstĺ popsany v příloze
účetnĺ závěrky, ale nejsou zaúčtovány v účetnĺch výkazech.

7t15
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Účetní |ednotra lÁzNĚ LIBVERDA, a.s.
Přĺloha v účetnĺ závöľce k 3í. prooinci 2017

4. DLoUHoDoBÝ ilAJETEK

a) Dlouhodobý nehmotný maietek (v tis. Kč)

PORIZOVACICEilA

Soflrvare

ostalnĺ dlouhodobý nehmotný majetek

Poskýnuté zálohy na dlouhodobý nehm. majetelĺ

Nedokončený dlouhodobý nehmobý majetek

Calkem 2017

Celkem 20ĺ6

oPRAvNÉ PoLoŽKY A oPRÁvKY

Počáteönl
zůstatek

Softľarc

ostďnĺ dlouhodobý nehmotný
majetek

Počátečnĺ
zrlslatek

2735

2735

2499

0

0

0

0

0

0

Píĺrůstky wřaz€nĺ Pbvody

1 827

1 827

307

Konečný
zůsffick

0

0

0

0

opravné
polożky

Konečný
zrlstratek

4#2

4 562

2 806

Úcatnĺ
hodnota

0 1 65,ĺ

0

0

1 725

255

Koncčný
zürtatek

0

0

23 663

0

132

6í

23 856

23314

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

b) Dlouhodobý hmotný maiotok (v tis. Kě)

PoŘlzovAcĺGENA

Pozemky

Stavby

Hmotné movilt věđ e jejich soubory

PGkytnuté zálohy na dlouhodobý hmđný majđek

Ncdokončený dlouhodobý hmotný majetck

Umělcd<á dĺla a obrary

Cclkem 20ĺ7

Celkem 20ĺ6

Vyľazenl Pbvody

0 0 2 908

0 o

0 0

2 908

2 551

Přĺnůsüĺy Vyřazenĺ Plbvody

542

1't't0 1 090

Odpisy PÍodeje,
lilĺvidaca

Poskytnuté zálohy na
dlouhodobý nehmotný majetek

Nedokončený dlouhodobý
nehmďný majetek

cclkcm 20ĺ7

Colkom 2016

2 551 357

0 0

2 55í

2 499

0

0

Počáteönĺ
z&tatek

0

0

23 161

0

92

6í

23314

23291

0

0 0

0

0

0

0

0

000

0

0

0

0

357

52

0

0

0

0

0

0

0

0

502

0

.lO

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

o 0

0
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Účetní jednotta lÁzľĚ LIBVERDA, a.s.
Přĺloha v úěetnÍ závěrce k 3í. prosinci 2017

oPRAVNÉ PoLoŽKY A oPRÁvKY

Počáteönĺ
zůslatek ottpĺsy Prodeje,

likvidaca

Pozemky

Stavby

|'lmotné movité věci a jojich
soubory

Poskytnuté zálohy na
dlouhodobý hmotný majetek

Nedokončený dlouhodobý
hmotný majetok
Umělecká dĺla a obrary

Celkem 2017

celkem 20ĺ6

0

0

21 170

21 170

20 847

0

0

714

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

Vyřazenĺ Pbvody

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

Konečĺý
züstatek

0

0

21 8U

0

0

0

21 gU

21 170

opÍavná
poloŽky

Účetnĺ
hodnota

0

0

't 779

0

132

6ĺ

1 972

2 144

714

83ô

0

0

0

7

0

0 522

K31.12.2017 souhrnná výše hmotného majetku neuvedeného v roa/aze činila ypořĺzovacích cenách
19.26ĺ tis. Kč.

5. zÁsogv
Společnost k rozvahovému dni nemá nepotřebné, zastaÍalé a pomaluobrátkové zásoby.

6' PoHLEDÁVKY

Pohledávky K31.12.2017 K 31.í2'20í6
Po splatnosti méně neŽ 6 měsĺcr]

Po splatnosti 6 měsĺců a vĺce a zároveň méně neż 1
ĺok

12

Po splatnGti ĺok a vlca 158

Gclkom po gplatnosü 175 í96

Pohledávky po splatnosti vĺce jak 5 let k 31 . 12. 2017 ěinily 68 tis. Kč (k 31 . 12. 2016 činily 25 tis. Kč).

Společnost z důvodu nedobytnosti a vyrovnánĺ odepsala do nákladů v rooe 2017 pohledávky ve VýŠi 23
tis' Kč (v roce 201ô ..' 90 tis. Kč).

\.31.12.2017 měla společnost dlouhodobou pohledávku ve výŠa 3.015 tis. Kč (k 31. 'l2. 2016... 3.2í6 tis.
Kě) týkajĺcĺ se odkupu vodovodnĺ stoky' Tato pohledávka má Ihťltu splatnosti v rozmezí od r.2010 do r.2032.

9n5
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Účetnĺ jednotka lÁzľĚ LIBVERDA, a.s.
Přlloha v účotní závöľce k 3í. prosinci 2017

7. oPRAvNÉ PoLoŽKY

opravné poloŽky vyjadřujÍ přechodné snĺŽenĺ hodnoty aktiv

Změny na účtech opravných poloŽek (v tis' Kč):

opravné poloŽky k:

dlouhodobému majetku

zásobám

pohl€dávkám - zákonné

pohledávkám _ ostatnĺ

základní kepitál

Vlaslnĺ podĺly (_)

Zmäny základnĺho kapitálu

Ázio

ostatní kapitálové fondy

oceňovacl rozdíý
z pÍeceněnl majetku a
závazktl

oceňovací rozdĺý
z přecenánl při přeměnách
obchodnÍch koĺporací

Rozdĺý z pbměn
obchodnĺch koĺporacĺ

Rozdĺly z oceněnĺ přl
přeměnách obchodnĺch
kolpolacÍ

ostatnĺ rezervnĺ fondy

Zůstďek
k 3ĺ. í2' 20ĺ5

6 385

529

PočátečnÍ stav
k'1.1.2017

Tvorba
v ĺoe2o17

Rozpuštěnĺ
v roe 20ĺ7

zůstatek
k31.',t2.2017

0

1255

36

266

0

1 255

36

266

ZvýšenÍ SnĺŽenĺ Zůstatek
k 3ĺ. 't2. 2016

0

0

0

0

0

0

0

0

Zákonné opravné poloŽky se tvořÍ v souladu se zákonem o rezeĺvách a jsou daňově uznatelné.

8. clsovÉ RoZLIŠENĺ łxnv
Náklady přĺštĺch obdobĺ zahrnujĺ předevšĺm reklamnĺ sluŽby zaptacené na určité obdobĺ' pojĺŠtěnl,
předplatné, a jsou úětovány do nákladů období, do kterého věcně a časově přĺsluśĺ'

Přĺjmy přÍštĺch obdobÍ zahľnujÍ zejména nevyÚětované trżby a jsou úětovány do v'ýnosů obdobĺ, do kterého
věcně a časové přÍsluši.

9. vLAsTNĺKAPITÁL

Přehled o změnách vlastnĺho kapitáIu (v tis. Kč):

Zvýšenĺ Snĺżenl

6 385 6 385

0

529 529

0

0

ĺ0/'l5
Nedĺlnou součástĺ účetnĺ závěrky je rozvehe a 

'/ýkaz 
zisku a áráty

zústatd(
k31.12.2017

0000

00 0

0

0

0

0

0

0

0

00 0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0 0

0

0

0

o

0

0

0

0

00

0



Účetnĺ ;ednotra LÁzľĚ LIBVERDA, a.s.
Přĺloha v účetnĺ zävÖlce k 3í. pľosinci2o17

Statutárnĺ a ostatnl fondy

Nerozdělený zisk minulých
let

Neuhrazená ztĺáta
minulých let

Jiný výslďek hospodařenĺ
mlnuĺých lal {oprava chyby
/ změna netody }

0

29 053

12 068

0

12 068

0

0

0

0

0

o

0 0

0

0

0

19

16

0

96

0

0

4',1 121

0

0

4205

0

0 0

iĺ4 o49

0

4496

0

Výsledek
běŽného

hospodařenĺ
účetnlho období 4205 -12 068

0

2928

0

0 0

-4496 4205

0 0
Rozhodnuto o zálohové
výplatě podĺlu na zĺsku (-)

Po splatnosti
méně neż

00

Celkem iĺ8 035 16 273 -ĺ2 1168 s2210 -ĺ 568 1mő .16/f67

ZákladnÍ kapitál společnosti se skládá z 63 853 ks kmenových akciĺ na jméno v |istinné pďobě, plně
upsaných a splacených, s nominálnÍ hodnotou 100 Kď't akcie.

Na základě rozhodnut] Valné hromady spoletnosti konané dne 27.6.2016 bylo schváleno VypořádánÍ zisku,
resp. HV roku 20í6 ve výši4.205 tis. Kč následovně: výplata dividend vcelkové výši!1277 tis. Kč a2928
tis. Kč na Účet nerozděleného zisku minulých leŁ

Hospodářský výsledek za rok 20ĺ 7 ěinĺ ztrátu 4 496 tis. Kč. Vykázan á ztĺäła bude uhrazena neĺozdéleným
ziskem minulých let tak, Že výsledek hospodařeni minulých let bude ěinit 39 553 tis' Kě.

ío. KRÁTKoDoBÉ zÄvazrcv

K31' 12.2017 měla společnost krátkodobé zävazky po splatnosti ve výši 279 tis. Kč:

7äuazek k31j2.2017 k 3í.í2.2oĺ6

Po splatnosti méně neż 6 měsÍců 183

6 měsĺcť' a vĺce a zároveň
í rok

Po splatnosti ĺok a více

Celkcm po splatnorti 279 35

íí. cAsovÉ RozLlŠeľĺ PAslv

Výdaje přlštĺch obdobÍ zahmujĺ předevšĺm nevyúčtované slużby, telefony apod. a jsou účtovány do náklilů
obdobĺ, do kterého věcně a časově příslušĺ.

Výnosy příštĺch oMobĺ zahmujl předevšÍm nevyúčtované sluŽba za lázeňské a hotelové pobyty a jsou
účtovány do výnosů obdobĺ, do kterého věcně a časově přĺslušÍ.

11t15
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Účetnĺ;eonotka LÁZNĚ LIBVERDA, a.s.
Přĺloha v úěetnĺ závěľce k 3í. prosinci 20í7

ĺ2. DAŇ z PŘĺJMU

Daň z ořĺi solatnámů

obdobĺ

Zisk pbd zdaněnĺm

Daň z přĺjmů splalná

Tržby z pĺodeje zbožĺ

Lázeňská péÖe

oslatnĺ ýnoay

2017

-4 469

0

ĺ 834

66 ES)

817

2016

5 529

I 352

2016

Společnost vyčĺslila odloŽenou daň následovně (v tis. Kě)

2017

PolożĘ odlożené daĺĚ odlożená daňová
pohlcdávka

RozdÍl mgzi Účetnĺ a daňovou zu9tatkovou
cenou d|ouhodobého majetku

ostatnÍ pbchodné rozdĺly:

oP k pohbdávkám

oP k zásobám

oP k dlouhodobému maj€{ku

Rezeĺvy

Dohadná poloŽky

Daňová ztľála z mĺnulých bt

Celkem

Daň í9%

0

0

0

0

0

0

0

0

odloŽený
daňový ávazek

558

106

odlożená dajlová
pohledávlĺa

2016

2067

68 898

313

odlożený
dailoĺý zálazdĺ

417

79

417558 0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0 0

0

Společnost doúětovala odloŽený daňový závazekk31.12.2017 ve výši 27 tis. Kč.

í3. yŕNosY

Rozpis tżeb společnosti z prodeje zboŽĺ, výrobků a sluŽeb zběźné činnosti (v tis. Kč):

2017

Výnosy celkcm 715/.1 71 274

Převáżná část výnosů společnosti za rok 2017 ie z poskytovánĺ komplexnĺ a přĺspěvkové lázeňské péče.

12t15
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Úěetnĺ ;ednotka LÁZNĚ LIBVERDA, a.s.
Příloha v úěetnĺ závětte k 3í. pľosin ci 2o17

í5. lNFoRtlAcE o TRANsAKcĺcH sE sPŘĺzľĚľÝľl sTRANAtl

Vroce 2016 a 20í7 neobdrŽeli ětenové řídĺcÍch, koľol!Ę|' a správnĺch orgánů żádné zálohy, závdavky,
ápůjčky' úvěry, přiznané záruky, a jiné výhody a nevlastni žádnéärcie sponěnosti.

Krátkodobé závazky za spřízněnými osobami (dále jen 
'spřÍzněné osobľ) k 31.12. (v tis. Kč):

í4. osoBľĺ ľÁxleov
Rozpis osobnĺch nákladů (v tis. Kč)

Prúměľný počet zaměstnancŮ

tlzdy

- z toho odměny statutámĺm oÍgánúm

sociálnĺ zabezpečení a zdÍavotní pojištěnĺ

spotbba mateńálu

Spotřeba el' cnelgie' plynu a páry

Nájemné

Úkľdové sluŽby

Pranĺ prádla

2017

Celkový počet zaměstnanců

94

22 569

478

7 453

10 268

7 179

8m0

195

1 124

2016

Gelkový počet zaměstnanců

90

19247

247

6 059

25 306

20ĺ6

20í6

34

20í6

I 429

7 117

6 000

674

I 009

osobnÍ náklady celkem 30022

Spřízněná osoba 2017

LE CYGNE SPORTTF GROUPE a.s. 296

Krátkođobé pohledávky za spřĺzněnými osobami k 3í.í2. (v tis. Kč):

Spřĺzněná osoba: 2017

LE CYGNE SPORilF GROUPE a.s.

í6. yÝzNAMNÉ PoLoŽKY zvÝKAzuztsKu A ZTRÁTY

Výkonová spotřeba ĺv tlB. Kčl:

20'17

0

0

13/15
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Účetní ;eonotka lÁZNĚ LIBVERDA, a.r.
Příloha v úěetnÍ závěrce k 3í. prosinci2017

Náklady ne maíketing

Povinný audit

Právnĺ a konzultačnÍ slużby

ostatnĺ sluŽby

ostatnĺ provozni výnosy

ostatní provoŹnĺ náklady

2 690

u
733

6 666

3 320

84

ĺ3ô

4 572

Celkem 36 939

ostatnĺ provoznl vÚnosv a Gtatnĺ orovoznĺ nákladv {v tir. Kčl:

2017

3ĺ 341

20't6

768

6741

255

5732

ostatnĺ provoznĺ výnosy tvoľĺ výnosy z náhrady mank a škod, přebyĘ.
ostatnÍ provoznĺ náklady tvořÍ předevŠÍm neuplatněná DPH, pojištěnĺ' povinný podĺl na ZPS.

Finanönĺ vÝnosv a finaněnĺ nákladv ív tia. Kč}

2017 2416

Výnosové Úroky

ostatnĺ ÍinančnÍ výnosy

Nákladové úroky

ostatnÍ ÍinančnÍ náklady

3

ostatnÍ finančnĺvýnosy tvořĺ kuzové zisky.

ostatnÍ Íinančnĺ náklađy tvořĺ kuzové zlráty a náklady peněŽnÍho styku'

í7. PŘEDPoKLAD NEPŘETRŽFÉHo TRvÁNl sPoLEčNosTt
Úcetnĺ závěrka k 31. prosinca 2017 byla sestavena za předpoktadu, Že spotečnost bude nadále působit jako
podnik s neomezenou dobou trvánÍ.

Společnost měla k 31.12.20'ĺ7 vlastnĺ kapitálve výši 46'467 tis. Kč, základnÍ kapitálve výši6.385 tis. Kě
a nerozdělený zisk minulých let ve Výši/ĺ4.049 tis' Kč'

14t15
Nedĺlnou součástl účelnĺ závěfty je rozvaha a výkaz zĺsku a áláty
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Účetní;ednotka lÁzĺĚ LIBVERDA, a.s.
Přĺloha v účetni závěrce k 31. prosin ci 2017

ĺ8. VÝzNAiíNÉ UDÁLosTt, KTERÉ NASTALY Po RozvAHovÉM DNl

Vobdobĺ mezi rozvahovým dnem a datem sestavenĺ úěetnl uzávěrky se nevyskytly żádné významné
události, které by vyŽadovaly její doplněnĺ, či by měly jakýkoliv dopad na vysi aktiv á závázxtl spobčhosti.

í9. PŘEHLED o zMĚNÁcH vLAsTNiHo KAPITÁLU

Podrobný přehled o změnách vlastnÍho kapitálu společnosti je uveden v bodě 8 této přílohy
a v samostatném výkazu.

20. PŘEHLED o PENĚŽNĺGH TocĺcH
Podrobný přehled o peněŽních tocĺch je uveden jako samostatný výkaz.

Sestaveno dne: 2. 5. 20'18
Hana Drozenová

Jméno a podpis
statutárnĺho orgánu účetnĺ jednotky:

Cejnar lng. Śpačková
m ĺstopředseda představenstva

'15t15
NedÍlnou součástÍ Účetnĺ závěrky je rozvaha a výkaz zisku a ztÍáty
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Přehled o nénách vĺaslnĺho kapitálu
podle vyhlášky č' 500/2002 sb.

Účetní.jednolka doruči Úč€tní závěrku
současně s doruěonim daňovóho Pňznánĺ
za daň z přłmů

í x pŕíslušn ému íinančniíĺlo

úřadu

PREHLED o zMĚNAcH
VLASTNIHO KAPITALU

ke dni 31.12.2017
(V celých tisících Kě)

2017

Rok

12

Měsíc

44569205

tg

obďlodnĺ ÍiÍma nebo
jhý název účslnĺJe(hotky

LAZNE LIBVERDA, a.s.

sidlo nebo bydištÖ tlčetnĺ.|gdnotky

a mĺsto podnikánĺ lišił so od byďišlé
Lázně Libverda 82
Lázně Libverda
zt63 62
Česká republika

D.4.

D.3.

D.2.

D.ĺ

c

B

A.

4.4

4.3.

4.2.

4.1

R.

D.4.

D.3.

D,2

D.1

c.

B

A.

4.4.

4.3.

4.2.

4.1

P

Označ'

Právnĺ foíma tlčelnĺ }ednollry

akđová společnosl

ostatnízmóny

Upsaný zákl.kapitál

Tvoĺba a ceĺpání fondú

Podĺý na zisku

zisk' zlÍáta celkem

Zsk. zlĺáta vykázané ve ýkazu zisku
a ztĺáý

zsk' zlráĺa nevykázané ve výkazu
uisku a zlÍáty

oslalnĺ změny

opravy chyb minuých let

Kurzové rozdĺly

PřecenĺłnÍ majeü<u

Stav na konci minulého úć.obdobĺ

ostatní změny

Upsaný zákl.kapitál

Tvorba a ěeĺpání fondů

Podily na zisku

zisk, ztráta celkom

Zsk, ztĺála vykázané ve výkazu zisku
a ztráty

Zisk, ztnála nevykázané ve v.jkazu
zisku a ztráý

ostalnĺzmény

opravy chyb minulých let

Kuzové rozdíly

Přeceněnĺ majetku

Počáteční stav minulého úč.období

Text

b

stav na koncj běżného úč.období

10.5.2018

6 38s

nobo pođPisový záznam ýzické
zázn8m slalutámĺho

39 553 .' 46Ę7R. 529

účeüll

6 385

6 385

A. t.

Základní kapitál

529

529

AŽio a kapilálové
fondy
A. il.

Fondy ze zisku

A ill-

Předmětpodnikánĺ v

PoskytovánÍ komplexnĺ, přlspěvkovó a ambulantnĺ
lázeňské péče I

45 326

1

4205

4205

41 120

výsledek
hospodařenĺ
A lv.+v.+vl.

-1277
-4496

-4496

-1277
-4496

-4496

52240

1

4245

4205

48 034

V'lastńĺ kapitál

A.

I

^Ąn



Pŕchlod o ponóżnĺch loci€h podlo

whlátky ć. 500/2002 sb.

Uč€lnl jednotka dmčl úcotnl 2ávérku
souča5nó 9 đorućcnim daňového
pliznáni za dań z pltjmil

1x pňsluśnému fnanćniru
Úaadu

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
(cAsH FLOWI

ke dni 31.'12.20'|7
(v celých tisĺcich Kó)

2017

Rď

12

Měsĺc

44569205

lc

obcłlodnl fima nobo

jiný ĺáz!v úě.tnĺ jodnotky

t-ÁzľĺĚ LlavĺRDA, a,s.

sĺdlo nobo bydliśtÖ účotnl |edrclky
e mĺ6to podnikáni lig-li s od bydliślô

Lázně Libverda 82
Lázné Libverda
463 62
Česká republika

F.

c,"'
c.2.6.

c.2.5.

c.2.1.

c.2.3.

c.2.2.

c.2.1.

c.2.

c.1

8."'

8.3.

8.2

B.ĺ

A,7

4.5.

4.4.

4.3.

42.4.

4.2.3.

4.2.2.

4.2.1

42.

A

A ĺ.6.

4.1,5.

A.ĺ.4.

4.1 3.

4.1.2

A 1.1.

4.1

z.

P

a
označ.

s€stamno dno.

slav P€něžnĺch ploslředků a p€něżních gkvivelentů na konci období

10. 5. 2018

n3bo Podpisový zázn.m Íyzid(é

4',l 2ô8 47R. SUM

slav poněżních pÍostřédkĺ, a Pffěžnĺch ekvivalenlŮ na začálku obdobĺ

ÍExT
b

vyoale z plat60 urclru s vylťnl(ou zahÍnovďlých do 0c6nénl dlotJhodobého malotlu

listý pgněžni tok z pÍovoznÍ ćinnosti Před zdaněním

změna stavu krátkodobého ĺinančnĺho majolku nespadajíciho do ''P"

změna stavu zásob

změna slavu krátlrcdobých závazkü z provozní činnosli vč.pasĺv'úäü čas.rozlišenĺ

změna slaw pohl6dávok z pÍovozni Öinnosli vč.aKłvnĺch úč1Ü časového Íozliśení

změny slaw nepenóżnlch sloźek PÍacovniho kapltálu

o|aly peneżnl lol( z píovounl dnnolll paed zdanónlm a změnamł pÍacovnĺho
Lápitálu

Připadné úpravy o ośďnĺ nopôněŽni operacg

vyuclov8né nál(l8dov6 uŕol(y s výrmkou tiŕoĺu a3ĺínov8ných do oc€íltnl
dlouhodotho Ínaletk! a uinosové uÍokv

Wno6y z podĺlŮ na zisku

zisk l ztálaz prcieje slálých aktiv

zmöna slavu opravných položek, rezeN

odPisy sĺá|ých akliv s t/iimkou zc prodaných slálýcfi aKiv

Úpravy o nepaěŽní operace

Úüretni zisk nebo ztÍáta před zdanónim

VyplBcenr podĺly na zisku vč. zaplacené sráżkové daně

Pŕimě Platby na vÍub íondů

ÚhÍ8d6 zlÍáty společílky

oalši vklady peněżnlďl pÍosl'edkťJ spoleČnĺkŮ e akcionálu

vyPlacenĺ podilu na vlaslním kapilálu spďočĺtíkúm

zvýšenĺ péněż'Píostňedků a okvĺval2 litulu zvýšenĺ zákl.kapilálu' eżla PoPř.íondŮ ze

Dopady změn vĺastnlho kapilálu ne PeněŽnl pÍoslřcdky a pcnéž.ekvlvaĺenty

oopady změn dbuhodobých, popŕ. kátkodobýü záVazkl:l z ĺinančnĺ oblasti

listý Peněżnĺ tok vzlahuiici 8e k investični čhnosli

zápůi:ky a úvěry gpřĺzněným ogobám

Při,my z Píodeĺ' stálých aktiv

\ŕýdaje spojené 3 nabylim stálýď aktiv

cistý peněŽni tok z provozni činnosli

Přiiaté podĺly na zisku

zaplacená daň z Piljmů a za doÍněrky daně za minulá období

Připló úĺoky

tisté zvysoni, Íesp. 3niženl peněŽnich pŕoslředkil

Člstý peněŽnĺ lok úahuilcl se k íinančni obl8sli

(+/-)

SUM

(ť-)

(+/-)

c

(+)

(-)

(+)

(-)

SUM

c/+)

(-/+)

(+/-)

G/+)

SUM

SUM

(+ŕ)

(+ŕ)

(-)

(-/+)

(+/-)

SUM

(-)

(-)

(+)

(+)

(-)

(+)

suM

(+ŕ)

SUM

(J+)

(+)

(-)

SUM

PÍávnl íoím8 účalnĺ |dnoü'

akciová společnost Poskytování kompl€mĺ, přĺspěvkové a
lázeňské péče

SUM

śłJ

Běżné Úě'obdobi
ĺ

3377

986

-3483

84

I 070

986

-4469
47 255

- 2213

84

-2297

-2 497

-2 497

74

-2 485

-5987
-1277

-1277

-1277

223ď

888

886

5 529

45 020

Minuló t]č'obdobĺ
2

- 840

3 075

-1352
3

4 424

1 454

-3225
-220

-1991

6 415

1

3

- 840

ÄĄ\




